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REPUBLIKA E SHQIPERISE
BASHKIA BERAT
Drejtoria e Planifikimit Urban, Lejeve Dhe Monitorimit Té Investimeve

RELACION

Pér Miratimin E Akt-Marréveshjes Me FSHZH-né Pér Ndértimin, Menaxhimin
Dhe Funksionimin E Qéndrueshém Té Godinés Sé Parkimit Dhe Hapésirave
Mbéshtetése Né Berat Sheshi Teodor Muzaka

Té& nderuar késhilltaré!

N& kuadér te programit buxhetor “Infrastruktura Vendore Rajonale”, financuar nga
buxheti i shtetit, n& pérputhje me parashikimet e ligjit 88/2019 “’Pér buxhetin e vitit
2020°°, nga FSHZH, bazuar n& kérkesén e pércjellé nga Bashkia Berat dhe bazuar né
Vendimin Nr. 198, daté& 4.03.2020 t& Késhillit Drejtues t¢ FSHZH q& ka miratuar listén
e ndérhyrjeve qé financohen nga ky program, ka vendosur ndértimin e godings sé
parkimit dhe hapésirave mbéshtetése né Berat né Sheshin Teodor Muzaka. Pér kété
qéllim ndérmjet FSHZH, dhe Bashkisé¢ Berat do t& nénshkruhet dhe marréveshja e
investimit me objekt “°Ndértimin i Godin&s sé parkimit dhe hapésirave mbéshtetése né
Berat”. FSHZH ka shprehur dakortésine pér t& hyré n& njé partneritet ¢ Bashking Berat
pér administrimin e k&tij aseti dhe menaxhimin e shérbimit t& parkimit. FSHZH,
népérmijet strukturés sé varésisg, ka pérgatitur njé plan biznesi pér “Parkimin i Godinés
s& parkimit dhe hapésirave mbéshtetése né Berat, né sheshin Teodor Muzaka” t€ cilin ja
ka prezantuar Bashkis€ Berat.

N& mbéshtetje t& nenit 7, pika 2 , nenit 8, neni 9, pika 1.2 shkronja “a” , pika 1.6
shkronja “a”, nenit 54 t& ligjit nr.139/2015,*Pér vetéqeverisjen vendore”, t& ndryshuar,
neni 6, pika 2 , neni 7 shkronja “dh” ¢ ligjit nr.10130 daté 11.05.2009 “Pér Fondin
Shgqipétar t& Zhvillimit kérkohet “Miratimin e Akt-Marréveshjes me FSHZH-né pér
ndértimin, menaxhimin dhe funksionimin e qéndrueshém t& Godinés sé parkimit dhe
hapésirave mbéshtetése né Berat Sheshi Teodor Muzaka”.

Aktiviteti q& do t& kryhet né objektin “Godin& parkimi dhe hapésirave mbéshtetése né
sheshin Teodor Muzaka”, do t& jeté ofrimi i shérbimit t& parkimit p&r turistét vendas dhe
t& huaj, banorét, institucionet dhe njésité e shérbimit te zonés. Aktiviteti do t& ofrohet
me pagese dhe/ose né formé t&

stimuluar pér grupet vunerabel dhe institucionet publike né bazé t€ marréveshjeve

individuale q& do té béhen rast pas rasti nga struktura menaxhuese. Shérbimi i parkimit
do t& jeté 24 oré. Aktiviteti do t& gjenerojé t& ardhura & cilat do € shpérndahen dhe

Adresa:Blvd. “Republika 27, Berat 5001.Shqipéri, Tel /00355(0) 2 32 34 935,
Eebsite: &8&.bashkiaberat.gov.al, Email : info@bashkiaberat.gov.al
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REPUBLIKA E SHQIPERISE
BASHKIA BERAT
Drejtoria e Planifikimit Urban, Lejeve Dhe Monitorimit Té Investimeve
pérdoren sipas specifikimve t& béra n& kété marréveshje. 5.3 Ofrimi i kétij shérbimi do

t&¢ mundésojé shmangien e problematikave t& parkimit t€ krijuara nga mjetet né kété
shesh, dhe kthimin e k&saj hapésiré né njé zoné né shérbim té turistéve dhe qytetaréve t&
qytetit.

FSHZH, népérmjet strukturave té varésisé, do t& jeté pérgjegjés pér administrimin e
asetit “Godiné€ parkimi dhe hapésirave mbéshtetése né sheshin Teodor Muzaka™.
FSHZH, népérmjet strukturés s€ saj t& varésisg, do t& jeté pérgjegjése pér menaxhimin e
aktivitetit ekonomik q& do t& zhvillohet né objektin “Godiné parkimi dhe hapésirave
mbéshtetése né sheshin Teodor Muzaka”. Fitimi neto nga ky aktivitet ekonomik, qé
nénkupton t¢ ardhurat nga shitjet minus kostot (pérfshirg taksat/zhvlerésimin/interesat),
do t& ndahet midis paléve né raportet 50% me 50% gjaté gjithé kohézgjatjes sé
marréveshjes. Objekti “Godiné parkimi dhe hapésirave mbéshtetése né sheshin Teodor
Muzaka”, nuk do t& pérdoret pér qéllime t& tjera pérvegse atyre t& specifikuara né kété
marréveshje. N& rast t&€ nevojés s€ pérdorimit pér aktivitete jashté k&ésaj marréveshje
dorézimin e pronés, t& jap& informacione dhe t&€ dhéna n& kuadér t&€ késaj marréveshje, si
dhe t€ dhéna shtes¢ t& kérkuara nga FSHZH apo struktura e varésisé¢ s¢ FZHSH. T&
ardhurat pér Bashking do t& kalojn& né& llogaring e saj t& thesarit dhe do t& pérdoren nga
Bashkia né& pérputhje me pércaktimet e ligjit nr.139/2015 “Pér vetégeverisjen vendore”.
Menaxhimi i shérbimit t& parkimit me pagese t&€ automjeteve ge do te zhvillohet ne
objektin “Godiné parkimi dhe hapésirave mbéshtetése né sheshin Teodor Muzaka”, do
t€ kryhet nga FSHZH népérmjet Shoqérisé Agjencia Ekonomike Mbéshtetése “AEM”
sh.p.k 9.2 AEM do t& kryejé shérbimin duke garantuar qé cilésia dhe standardet e
shérbimit.

N¢ kéto kushte kérkojme “Miratimin e Akt-Marréveshjes me FSHZH-n& pér ndértimin,
menaxhimin dhe funksionimin e géndrueshém t& Godinés s¢ parkimit dhe hapésirave
mbéshtetése né Berat Sheshi Teodor Muzaka” pér vazhdimin e procedurave té
metejshme me FSHSH pér objekin né fjalé.

Faleminderit .

DREJTORI
Luc¢iano/Bojaxhiu

Adresa:Blvd. “Republika 2”, Berat 5001.Shqipéri,Tel /00355(0) 2 32 34 935,
Eebsite: &&€.bashkiaberat.gov.al, Email : info@bashkiaberat.gov.al
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REPUBLIKA E SHQIPERISE

BASHKIA BERAT
KESHILLI BASHKIAK BERAT

PROJEKT-VENDIM

Pér Miratimin E Akt-Marréveshjes Me FSHZH-né Pér Ndértimin, Menaxhimin Dhe
Funksionimin E Qéndrueshém T Godinés Sé Parkimit Dhe Hapésirave Mbéshtetése Né
Berat Sheshi Teodor Muzaka

Né mbéshtetje t& nenit 7, pika 2 , nenit 8, neni 9, pika 1.2 shkronja “a” , pika 1.6 shkronja “a”, nenit 54 té&
ligjit nr.139/2015,“Pér vetéqeverisjen vendore”, t& ndryshuar, neni 6, pika 2 , neni 7 shkronja “dh” t& ligjit
nr.10130 daté 11.05.2009 “Pér Fondin Shqipétar t& Zhvillimit: i ndryshuar , me propozimin e Kryetarit t&
Bashkisg, Drejtorisé s& Planifikimit Urban, Lejeve Dhe Monitorimit Té Investimeve:

VENDOSI :

1. Té miratoj¢ Akt-Marréveshjen Me FSHZH-né Pér Ndértimin, Menaxhimin Dhe
Funksionimin E Qé&ndrueshém Té& Godinés Sé Parkimit Dhe Hapésirave Mbéshtetése Né
Berat Sheshi Teodor Muzaka.

2. Me ndjekjen e zbatimin e kétij vendimi, ngarkohet Kryetari i Bashkisé Berat dhe Drejtoria e
Planifikimit Urban, Lejeve Dhe Monitorimit Té Investimeve dhe Drejtoria ¢ Menaxhimit
Financiar Dhe T& Ardhurave.

KRYETAR
I KESHILLIT BASHKIAK

Ervin CECA
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REPUBLIKA E SHQIPERISE

BASHKIA BERAT
KRYETARI

Nr.{ ¥dd | prot. Berat , mé _()_{_IQ 2020

Y

Lénda: Dérgohet materiali pér shqyrtim e miratim.

Z. Ervin CECA
KRYETAR I KESHILLIT BASHKIAK BERAT

I nderuar zoti Kryetar,

Bashkélidhur po ju dérgojmé projektvendimin dhe relacionin shogérues “Pér dhénien e pélgimit
pér vazhdimin e procedurave té privatizimit té objektit “Mérkato” dhéné me VKB nr.37.daté
30.01.2012 me Kontraté Enfiteoze nr.237 rep,nr.110 kol,daté 20.03.2013”.

Miratoi:
Petro Sinjari: Drejtor i Drejtorisé Juridike

Konceptoi:
Meleqe Spahiu, Drejtore ¢ Emergjencave ,Pronave dhe Transportit ,(/

Daté:
Nr. 1 fageve A4 té projektvendimit; 1

Nr. i fageve A4 té relacioni shogérues: 2

Adresa:Blvd, “Republika ", Berat 5001 Shqiperi,Tel /00335(0) 2 32 34 935 gebsite: & hashkiaberat sov.al. Email -

bashkiaberat/@yahoo.com
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REPUBLIKA E SHQIPERISE

BASHKIA BERAT
KESHILLI BASHKIAK

PROJEKTVENDIM
Nr. £5 , date 7/ o/ 3020

PER __DHENIEN E PELQIMIT PER VAZHDIMIN E PROCEDURAVE Ti
PRIVATIZIMIT TE OBJEKTIT “MERKATO” DHENE ME VKB NR.37.DATE
30.01.2012 ME_KONTRATE ENFITEOZE NR.237 REP,NR.110 KOL.DATI 20.03.2013

Késhilli Bashkiak, mbéshtetur né Ligjin nr. 139/2015 “Pér vetéqeverisjen vendore” neni 9, pika
1.2 gérma c, neni 54 “Detyrat dhe kompetencat ¢ Késhillit Bashkiak “ gérma e “Miraton
tjetérsimin ose dhénien né pérdorim té pronave té tretéve * “,V.K.M-sé 54, daté 05.02.2014 ”Pér
pércaktimin e kritereve,t& procedurés e t& ményrés sé dhénies me gira , enfiteozé apo kontrta t&
tjera t€ pasurisé shtétérore ” i ndryshuar , Kontratén e Enfiteozés nr.237 rep,nr.110 kol,daté
20.03.2013, kontratén nr.2127 rep ,nr.451 kol,daté 3.11.2015.

Vendosi

1. T& miratoj dhénien e pélqimit pér vazhdimin e procedurave t& privatizimit t& objektit
“Meérkato” dhéné¢ me VKB nr.37,daté 30.01.2012 me Kontraté Enfiteoze nr.237
rep,nr.110 kol,daté 20.03.2013”.

2. Me ndjekjen dhe zbatimin e kétij vendimi, ngarkohet dhe Drejtoria e Emergjencave,

Pronave dhe Transportit .

KRYETARI I KESHILLIT

-

n Ceca

Adresa:Blvd, “Republika ™, Berat 5001.Shqipéri Tel /00355(0) 2 32 34 935 sebsite: 888 bashkiaberat.cov.al, Email :

bashkiaberat/@yahoo.com
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REPUBLIKA E SHQIPERISE

BASHKIA BERAT
DREJTORIA E EMERGJENCAVE CIVILE, PRONAVE DHE TRANSPORTIT

RELACION

PER DHENIEN E PELQIMIT PER VAZHDIMIN E PROCEDURAVE TE
PRIVATIZIMIT TE OBJEKTIT “MERKATO” DHENE ME VKB NR.37,DATE
30.01.2012 ME  KONTRATE ENFITEOZE NR.237 REP,NR.110 KOL,DATI 20.03.2013

T&é nderuar Késhilltare !

Bashkia Berat, bazuar né VKB nr.37,daté 30.01.2012 * Mbi miratimin e dhénies me
enfiteozé t& objektit “Meérkato  né lagjen 28 Néntori” dhe VKB nr.2,daté 31.1.2017 ” Pér njé
shtes¢ né¢ VKB nr.37,daté 30.01.2012, ka lidhur Kontratén e Enfiteozés nr.237rep nr.110
kol,daté¢ 20.03.2013 si dhe Kontratén nr.2127 rep , nr.451 koldaté 3.11.2015 pér objektin
“Mérkato”, me nr Nr.8/153 Pasurie ,Zona Kadastrale 8502, Indeks Harte BR-I-5 , sipérfaqe
ndérttimi gjithésej 1866 m2 .

Shoggria Enfiteozémarrése “Berat Trade “sh.pk, me shkresén nr.2857 prot ,daté 22.06.2020, ka
paraqitur kérkesé prané bashkisé Berat, "Pér fillimin e procedurave t& privatizimit t& objektit t&
marré me enfiteozé me sipérfaqe gjithésej 1866m2 .

Bazuar né pikén 4 VKM nr.421,daté 12.6.2018 “Pér disa shtesa dhe ndryshime né vendimin nr.
54, daté 5.2.2014, t& késhillit t¢ ministrave, "Pér percaktimin e kritereve, té procedurés e &
ményrés s€ dhénies me qira, enfiteoz& apo kontrata té tjera t& pasurisé shtetérore", t& ndryshuar
ku citohet se :

"Né kontratat e girasé ose té enfiteozés 1é lidhura pér pasuri me sipérfage trualli mbi 500 m2, né
rastet kur subjekti giramarrés ose enfiteozémarrés ka kryer investime né pérputhje me
planbiznesin, né masén mbi 750 pér qind té vierés sé truallit, si dhe kur subjekti ka respektuar
kushtet e kontratés, atij i lind e drejia e privatizimit té drejtpérdrejté 1¢ objektit té kontratés,

sipas legjislacionit né fuqi, edhe pa u pérmbushur afati prej 5 (pesé) vjetésh i kontratés.",

Adresa:Blvd. “Republika ”, Berat 5001.Shqipéri, Tel /00355(0) 2 32 34 935_gebsite: €€ bashkiaberat.gov.al. Email :

bashkiaberat@yahoo.com
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REPUBLIKA E SHQIPERISE
Referuar pikés 4, kreu VIIT t&¢ vkm nr. 54, daté 5.2.2014, &shté ngritur me Urdhér t& Kryetarit t&

Bashkis¢ nr.546,daté 14.08.2020 , grupi i punés i pérbéré nga eksperté t& licensuar t& fushés,
“Pér vlerésimin e investimeve t€ kryera nga shoqéria Enfiteozémarrése “Berat Trade “sh.pk , nga
data e lidhjes s& kontratés deri né bilacin e fundit ushtrimor t& miratuar .

Grupi i punés ka pérpiluar raportin e vlerésimit mbi investimet e kryera nga shoqéria
Enfiteozémarrése “Berat Trade “sh.pk sipas legjislacionit shqiptar ng fuqi.

Ky raport vlerésimi do tu vihet né dispozicion edhe késhillit pér njohje né lidhje mé kété
proceduré ligjore.

Né fagen 23 & raport-vlerésimit , jané paraqitur né formé tabelore vlera e ploté e investimeve t&
kryera nga Shoqéria Enfiteozémarrése “Berat Trade “sh.pk ,pér periudhén nga data e lidhjes s&
kontratés deri né bilacin e fundit ushtrimor té miratuar,mbyllur mé daté 31.12.2019, e cila e
kalon vlerén mbi 750 pér qind t& vlerés sé truallit , aktualisht z& vierén 6393%, sipas pikés 4 t&
vkm nr.421,daté 12.6.2018 Pér disa shtesa dhe ndryshime né vendimin nr. 54, daté 5.2.2014, t&
késhillit t& ministrave,ku citohet se

"Né kontratat e qirasé ose té enfiteozés té lidhura pér pasuri me sipérfaqe trualli mbi 500 m2, né
rastet kur subjekti qiramarrés ose enfiteozémarrés ka kryer investime né pérputhje me
planbiznesin, né masén mbi 750 pér qind ¢ vierés sé truallit, si dhe kur subjekti ka respektuar
kushtet e kontratés, atij i lind e drejta e privatizimit té drejtpérdrejté 1é objektit té kontratés,
sipas legjislacionit né fuqi, edhe pa u pérmbushur afati prej 5 (pesé) vietésh i kontratés.".

Nga sa mé sipér kérkojmé nga ju: » Miratimin e vazhdimit t& procedurés sé
privatizimit t& objektit “Mérkato” , dhéné me Kontraté Enfiteoze nr.237 rep,nr.110 kol,daté
20.03.2013, me nr.8/153 pasurie, zona kadastrale 8502, indeks harte BR-I-5 me sipérfage
ndértimi gjithésej 1866 m2” , me qé&llim pércjelljen e dokumentacionit pran€ ministrisé s¢ linjés
pér vazhdimin e procedurave té privatizimit ,sipas kreut VIII, pika4 té vkm nr.54,dt 5.2.2014

Drejtore ¢ Emergjencave ,Pronave dhe Transportit

Melege Spahiu

e SR E N Ol S Y],

bashkiaberat@yahoo.com
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REPUBLIKA E SHQIPERISE

BASHKIA BERAT
KRYETARI

Nr g Rl prot Berat mé p :t /18 12020

Lénda : Dérgohet material pér shqyrtim e miratim

Z. Ervin Ceca

KRYETAR I KESHILLIT BASHKIAK BERAT

I nderuar zoti Kryetar,

Bashkélidhur po ju dérgojmé projektvendimin dhe relacionin shogérues pér “ Miratimin e Akt-
Marréveshjes me FSHZH-né pér ndértimin, menaxhimin dhe funksionimin e géndrueshém té
Godinés s¢ parkimit dhe hapésirave mbéshtetése né Berat Sheshi Teodor Muzaka™

Konceptoi : Lugiano Bojaxhiu , Drejtoria E Planifikimit Urbdn, Lejevg/Dhe Monitorimit T& Investimeve
Daté
Nr i fageve A4 t& projektvendimit : 1

Nr i fageve A4 té relacionit : 1



RAPORT-VLERESIMI

VIB! INVESTIMET E KRYERA NGA SHOQERIA
ENFITEOZE MARRESE “BERAT TRADE” SH.P.K

Eksperti Kontabél iAutorizur(Auditues Ligjor): Afrim SULI
Ligenca profesionale nr. 4&13{ ‘{1‘.9»1 .2000

Pérgjegjése e Sektorit t&€ Pronés dhe Strehimit, Bashkia Berat: Ing.Meleq '§pahiu

Berat, Shtator 2020
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RAPORTI | VLERESIMIT TE INVESTIMEVE TE KRYERA NGA SHOQERIA
ENFITEOZMARRSE “BERAT TRADE” sh.p.k

| nderuar z.Kryetar,

Me urdhérin tuaj, nr.546, daté 14.08.2020, jemi caktuar né grupin e punés pér vierésimin e investimeve té kryera nga
shogéria enfiteozémarrése,"BERAT TRADE” sh.p.k, me cilésiné e ekspertéve vierésues, znj. Xhuljana Shehu, Eksperte
e Vierésimit t&¢ Pasurive t& Paluajtshme, z.Afrim Suli, Ekspert Kontabé! i Autorizuar(Auditues Ligjor) dheznj.Melege

Spahiu, Pérgjegjése e Sektorit t& Pronave dhe Strehimit, prané Bashkisé Berat.

I. Kushtet e angazhimit dhe géllimi

Ashtu sic éshté pércaktuar né urdhérin tuaj, qéllimi i angazhimit éshté qé& né pérputhje me kérkesat e kreut VIII, pika 4, e
VKM-s& Nr. 54, daté 5.2.2014 “Pé&r pércaktimin e kritereve,té procedurés e t& menyres sé& dhénies me gera, enfiteozé
apo kontrata t& tiera t& pasurisé shtérore”, i ndryshuar, Udhezimin nr.6756 daté 03.09.2015, si dhe t& kontratés sé&
enfiteozés nr. 237 daté 20.03.2019 dhe aneksit t& saj,té hartojmé raportin pér vierésimin e investimeve té kryera nga
shogéria enfiteozémarrése pér periudhén nga lidhja e kontratés deri né bilancin e vitit t& fundit ushtrimor té
miratuar.Vierésimi i investimeve té kryera konsiston né verifikimin e tyre nga piképamja e ekzistencés, vierésimit t& drejté
dhe té& raportimit né bilancet financiare té periudhés.

Il. Baza ligjore dhe burimet e informacionit

Baza ligjore

- Vendimi Nr.54 date 05.02.2014"Per percaktimin e kritereve,te procedures te menyres se dhenies me gera,enfiteoze apo
kontrata te tjera te pasurise shteterore” i ndryshuar.

- Udhezimin Nr.6756 date 03.09.2015.

- UKM nr.2 daté 8.05.2003, “Pér klasifikimin dhe strukturén e kostos sé& punimeve t& ndértimit”

- UKM-n&, Nr. 3 date 28.12.2016 “Pé&r miratimin e kostos mesatare t& ndértimit t& banesave nga Enti Kombetar i Banesave,
pér vitin 2016".

- Ligjin Nr. 25/2018,dat&10.5.2018 “Pér Kontabilitetin dhe Pasqyrat Financiare”

- Legijislacioni kontabél dhe ai i privatizimeve té pronés shtetérore.

- Standartet ndérkombétare t& vleresimit t& pasurive t& paluajtéshme.

- Tétjera

Burimet e informacionit

- Dokumentacioni i Bashkise Berat, i cili pérmban kontratat e enfiteozés dhe anekset e tyre, lidhur me enfiteozémarresin dhe
dokumentat g shogerojné kéto kontrata.

- A / / o . d/\-

oo T N T DT TS S K DGl VT A T = e i
M

7] ! 77 sl
r )il

-~ S
-

//
cordp by A e .‘
\f /\/L//’ ¥



- Dokumentacionin teknik dhe ekonomik t& enfiteozémarresit “BERAT TRADE" sh.p.k, & pérfshin lejet e ndertimit, dosjen
teknike, dosjen finaciare, qé lidhen me investimet né& pasuring qé ka marré me enfiteozé nga enfiteozédhenesi, Bashkia
Berat.

- Ekstrati “Gjendja e regjistrit fillestar” publikuar nga QKB

- Té tjera informacione té viefshme pér ¢éshtjen.

. Pérshkrim mbi shogériné enfiteozémarrése dhe kontratat e enfiteozés

Shoqéria tregtare "BERATTRADE” sh.p.k, sshté e themeluar si person juridik ng 19 Dhjetor 2012, né formén ligjore
“shogeri me pérgjegjési t& kufizuar” dhe indentifikohet ne regjistrin tregetar me NIPT-in 1L23619001C. Kapitali i
rregjistruar i saj, para datés sé |&shimit t& kétij raporti, éshté 150.000 leké dhe zotérohet nga ortakét “CONAD ALBANIA"
sh.p.k dhe “BOMIRA” sh.p.k. Ajo ushton veprimtaring e saj tregtare né biznesin e shérbimeve hoteliere dhe geradhénjes,
né qytetin e Beratit, lagjja "28 Néntori", Rruga "Antipatrea", ish- Markata.

N& vitin 2013,népérmijet procedurés sé& konkurrimit, shoqeria fitoi té drejtén e marrjes me enfiteozété njé
pasurieshtetérore, ndértesé dhe sipérfage funksionale, proné e Bashkise Berat,dhe mbi bazén e njéplanbiznesi t&
hollésishaém,né té& cilinpérfshihet, plani i investimeve, plani i pundsimit, plani financiar,etj., t& ndértonte dhe té& vinte né
shfrytézim njé “Objekt polifunksional dhe shérbimesh”.

N& 20 Mars2013, ajo nénshkroi kontratén e enfiteozés me Bashking Berat,me t& cilén mori t& drejténté pérdorojé e t&
pérmirésojé kundrejt njé shpérblimi periodik,pasurinée paluajtshmee té quaijtur,“Markato”, e ndodhur né& zonén
kadastrale, nr.8502, me adresé lagjja“28 Nentori”, regjistruar né regjistrin hipotekor Berat, godiné dykatéshe me
sipérfage trualli 920 m2.Godina dy katéshe ka njé siperfage totale ndértimi 1866 m?, nga té cilat kati pérdhe 920 m? dhe
kati i paré 946 m2 Sipas késaj kontrate,kohézgjatja e enfiteozés éshté caktuar 20 vjet.

Par shkak t& gjendjes teknike t& objektit,konstatuar prej paléve dhe vlerésuar nga organet kompetente,m& 03 Nentor
2015,midis tyre nénshkruhet aneks-kontrata, né & cilén éshté pércaktuar detyrimi i palés enfiteozmarrése gé t€ kryejé
me shpenzimet e saja ndregjen e jashtézakonshme té sendit, objekt i kontratés séenfiteozés & lidhur me daté 20 Mars

2013, dhe se ndreqja t& béhet né pérputhje me legjislacionin e ndértimit né té cilat parashikohen procedurat e dhénjes sé
lejes sé& ndértimit.

N& vazhdim t& kontratés sé paré, mé daté 09 Mars 2017 éshté lidhur kontrata e dyté, pér marrjen né enfiteozé t&
pasurisé nr. 8/154 e ndodhur me z.k.8502, me adrese lagjja“28 Nentori",Berat, e llojit truall funksional me sipérfage 295
m2, e cila ndodhet pérpara objektit “Markato” q& éshté marré po ashtu nga shogéria me enfiteozé me kontraten e
paré.Sipas késaj kontrate, kohézgjatja e enfiteozés éshté cakuar t& jeté 16 vjet.

Mbi keto marrveshje kontraktuale, shogeria ka aplikuar dheéshté paisur me lejet dhe autorizimet e nevojshme nga
institucionet shtéterore dhe ka kryer investimet e parashikuara nga kontratat dhe plani biznesit,q& pérfshin ndregjen e
jashtézakonshme t& sendit, paisjen sipas funksionit t& dhéné dhe vénjen néshrytézim t& “Objekt polifunksional dhe
shérbimesh”.
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IV. Vlerésimi i investimeve té kryera

Mbashtetur né termat e angazhimit t& misionit, vierésimi i investimeve t& kryera nga shogéria “BERAT TRADE” sh.p.k

sshté kerkuar té realizohet pér kontratén e enfiteozés sé datés 20 Mars 2013, por nga shqyrtimimi i dokumentacionit

teknik dhe ekonomik dhe verifikimi paraprak né terren grupi i punés konstatoi se:

a)

b)

c)

d)

Investimet e kryera nga shogéria pér ndregjen e jashtézakonshme té sendit, t& parashikuar nga aneks-kontrata e
datés 03 Nentor 2015, jané materializuar n€ ndértimin dhe vénjen ne funksion t&*Objekt polifunksiona! dhe
shérbimesh” i ndértuar mbi trualin e bashkuar té marré nga té dyja kontratat e enfiteozes, kontratés sé datés
20.03.2013,pér truallin 920 m? g& ka konsumuar mbi7 vjet, sidhe kontratés sé datés09.03.2017,pér truallin 295 m?,

qé ka konsumuar mbi 3 vjet té kontratés sé enfiteozés.

Lejet e ndértimit t& 18shuara nga autoritetet pérgjegjésepér objektin polifunksional, jané& dh&né pér tu zhvilluar mbi t&
dy trojetgé i pérkasin dy kantratave, pasurisé nr. 8/153, zona kadastrale(z.k) 8502 dhe pasurisé nr. 8/154, z.k8502,
t& cilat jané bashkuar né pasuring nr.8/179, z.k. 8502.

Referuar kontratave dhe lejeve t& ndértimit,i gjithé procesi i investimit per ndregjen e jashtézakonshme té objektit
nga shoqéria éshté realizuar,dokumentuar dhe raportuar pér gjithé objektin e ndértuar mbi siperfaqet e bashkuara &

té dy kontratave, duke filluar nga studimi-projektimi, preventivat, situacionet, akti kolaudimit et].

Nekreun VI, pikade VKM-s&¢ Nr.54, daté 5.2.2014,e ndryshuar,njé ngaparakushtet e lindjes sé té drejtés sé
privatizimit, &shté dhepérmbushja e afatit t& konsumit & kontratés, pér t& cilén jané dhéné dy pércaktimené varési t&
masés sé kryerjes sé& investimeve né raport me vlerén e truallit, cituar si vijon:

i. Né& paragrafin e paré thuhet se: "Né& kontratat e qirasé ose té enfiteozés, té lidhura pér pasuri ku sipéifagja e
truallit éshté mbi 500 m?2, né rastet kur shogéria giramarrése ose enfiteozémarrése ka kryer investime né
pérputhje me planbiznesin dhe né masén mbi 150 pér qind t& vierés sé truallit, si dhe kur shoqgéria ka respektuar
kushtet e kontratés, subjekteve kontraktuese, gé kané konsumuar mbi 5 vjet t& kontratés, u lind e drejta e
privatizimit té drejtpérdrejté té objektit té& kontratés, sipas legjislacionit né fuqr’.

ii. N& paragrafin e dytg, i cili &éshté shtuar me VKM-né&, Nr. 421, daté 12.6.2018, citohet se:“N& kontratat e girasé ose
t& enfiteozés té lidhura pér pasuri me sipérfage trualli mbi 500 m? né rastet kur subjekti giramarrés ose
enfiteozémarrés ka kryer investime né pérputhje me planbiznesin, né masén mbi 750 pér qind té vierés sé truallit,
si dhe kur subjekti ka respektuar kushtet e kontratés, atij i lind e drejta e privatizimit té drejtpérdrejté té objektit té
kontratés, sipas legjisiacionit né fugi, edhe pa u pérmbushur afati prej 5 (pese) vjetésh i kontratés.”

Pra, duke géné se pérmbushja e parakushtit t& konsumit t& kontratave té enfiteozés, ndryshon né varési t&é masés s€

investimeve té& kryera, &shté e nevojshme qé vlerésimi i investimeve té kryera t& realizohet pér kontratat e bashkuara

dhe veg e veg pér secilén.

Nékéto kushte dhe me kété bazé arsyetimi, grupi i vieresimit do t& paragesé nékété raport investimet e kryera pér gjithé
objektin, ashtu si¢ jané né dokumentat bazé, dhe njékohésisht t& ndara, n& investimet e kryera mbi truallin 920 m? dhe
investimet mbi truallin 295 m?, duke dh&né njé bazé mé t& ploté t& dhénash pér pérdoruesit e raportit dhe
vendimmarresit.
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Nga piképamja teknike &shté plotésisht e mundur pér t& indentifikuar dhe matur n& ményré té drejté dhe t& besueshme

investimet e secilés pjesé, pér té vertetuar ekzistencén dhe vierésimin e drejté, duke ndjekur hapat q& vijojné:

A. Vierésimi i investimeve t& kryera sipas strukturés sé tyre, bazuar mbi dokumentacionin tekniké dhe ekonomiké dhe

raportimin i tyre né Pasqgyrat Financiare té shogérisé dhe,

B. Vierésimin e punimeve t& ndértimit sipas dokumentacionit teknik, matjeve né terren dhe vierésimin e tyre né bazé té
treguesve t& UKM nr.3, daté 28.12.2016 “Pa&r miratimin e kostos mesatare i& ndértimit t& banesave nga Enti

Kombétar i Banesave, pér vitin 2016".

A. Vierésimi i investimeve bazuar mbi dokumentacionin teknik dhe ekonomik té
shogqérisé dhe raportimin i tyre né Pasqyrat Financiare, mbyllur mé 31.12.2019

Puna pér realizimin e investimit né "Objekt polifunksional dhe shérbimesh” kang filluar névitin 2016, me studimin e
fizibilitetit, sigurimin e projekteve t& zbatimit dhe preventivave, té cilat jané hartur nga projektues vendas, t& pajisur me
licencén pérkatése, dhe né bazé té kontratave té hartuara midis paléve. Shpenzimet e kryera pér keté zé té strukturés sé
investimeve, jané dokumentuar dhe vertetohen me faturat tatimore I&shuar nga personat qé kané kryer shérbimin.

Shogéria ka siguruar nga organet kompetente, lejet, miratimet dhe autorizimet e kérkuara nga kontratat e enfiteozés dhe
legjislacionii fushés s& ndértimit dhe ka paguar taksat dhe kostot pérkatése t& tyre, ku mé kryesorja éshté taksa e
ndikimit n& infrastrukturé.Vlera e kétij z&ri investimesh vertetohet nga pagesat bankare pér llogari t& buxhetit t& bashkisé.

Struktura e investimeve, strukturat e kostos, analizat teknike, etj., jan& paragitur dhe kryer sipas modeleve dhe rregullave
t& pérshkruara n& Udhézimin e Késhillit t& Ministrave nr.2 daté 8.05.2003, “Pér klasifikimin dhe strukiurén e kostos sé
punimeve t& ndértimit’.Udh&zimi pércakton se né strukturén e investimeve dhe t& ndértimeve themelore, pérvec
punimeve t& ndértim-montimit pérfshihen dhe makineri e pajisje,studime e projektime, duke filluar nga studimi i

domosdoshmeérisé dhe leverdisshmérisé sé ndértimit t& objektit, deri né& mbikéqyrjen e kolaudimin pérfundimtar té saj.

Punimet e ndértimit jané realizuar nga persona juridik vendas, t& pajisur me licencé pérkatése sipas llojit t& punimeve gé
jané kryer né objekt. Nd&rmjet shoqérisé si investitore dhe sipérmarrésve t& punimeve jané nénshkruar kontrata pér
kryerjen e punimeve, ku jané pércaktuar kushtet lidhur me zbatimin e punimeve konform projekteve t& zbatimit dhe

respektimit t& kushteve teknike, cilésisé s& materialeve né pérputhje me standartet, afatet e pérfundimit t€ punimeve etj.

Nga verifikimet e kryera rezulton se situacionet e paragitura nga sipérmarrésit né faza t& ndryshme t& punimeve, si dhe
situacioni pérfundimtar, jané kontrolluar dhe miratuar nga mbikqyrsi i punimeve.

Mbikqyrja e punimeve &shté realizuar nga persone fiziké i pajisur me ligencén e duhur, icili ka mbikgyrur e realizimin
faktik t& punimeve né sasi e cilési sipas kushteve respektive té projektimit, zbatimit, dhe t& kontraté&s t& punimeve.
Investitori ka vier&suar se ¢cmimi i blerjes s& shérbimeve té ndértimit nga sipérmarrésit t& jeté i barabarté me koston e
parashikuar t& ndértimit plus 10% marzh, marzh i cili konsiderohet né pérputhje me normen gé pjesémarrésit né treg, gé
do t& kérkonin si kompensim pér ofrimin e shérbimeve t& ndértimit dhe t& riskut q& shogéron koston e ndértimit.
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Té gjitha fazat e procesit t& ndértimit jané dokumenuar né situacione, i cili viérésohet dokumenti mé i réndésishém, ge
pasqyron dhe vérteton punén e kryer né fakt dhe matjen e investimeve t¢ ndértimit t& kryera né& objekt, si dhe dokumenti

themelor pé&r regjistrimin, pasqyrimin dhe raportimin né pasgyrat financiare vjetore.

Pér ta véné objektin ne gjendje operacionale sipas synimeve té drejtimit t& shogérise, pjesé e strukturés sé investimeve
t& kryera jané dhe blerja dhe krijimin e paisjeve fuksionale té domosdoshme pér realizimin e shérbimeve.

Nga shqyrtimi i dokumentacionit t& blerjeve,faturat tatimore brenda vendit dhe ato t& importit, inventareve fizike,et.,
rezulton seinvestimet pér blerjen e paisjeve funksionale jané tépasqyruara né inventarét kontabél dhe fizikg, ekzistojné

dhe janéraportuar e publikuar né pasqyrat financiare vjetore.

Ne pérfundim t& gjithé verifikimeve, dokumentacionit bazé dhe mbéshtetés, kontabilitetit dhepasqyrave financiareté
shogérisé, mbyliur mé 31.12.2019, tédepozituara né Sistemin Tatimor dhe publikuar né Qendrén Kombétare té Biznesit
(QKB),rezulton se investimet e realizuara sipas strukturés dhe kohés sé kryerjes sé tyre, pér “Objekt polifunksional dhe

shérbimesh” jané si vijon:

R e AL
Nr Investime t& kryera sipas strukturés 2016 2017 2018 2019 Totali gjithse]
1 Studime, projektime, kolaudime,etj 4,874,000 1,073,333 - - 5,947,333
2 Taksa e ndikimit né infrastrukturé 15,744,326 - 1,040,980 - 16,785,306
3 Punimet e ndértimit(situacionet) 10,075,041 101,971,786 87,315,235 18,181,336 217,543,398 |

Makineri e paisje funksionale{Kosto e

4 blerjes) - - 5,603,315 16,605,174 22,208,483

[ Totali i investimeve(pa TVSH) 30,693,367 103,045,118 93,959,530 34,786,510 25_2_._984:525

Pér arsyet e shpjeguara dhe me lart,pérvec investimeve t& kryera gjithsej, atoparagitennjehkohésisht dhe té ndara,
respektivisht pér truallin 920 m? dhe truallin 295 m?, t& cilat jan& mé poshté:

Investime mbi trualli gjithsej Lot b
2
b InvesHmeEkeyep e stoukiyts (Kontrata e dlazt'léf ;).03.2015 dhe Investime mbi trualli Investime mbi truallin
kontrata 03.11.2017) 920 m? 295 m?

(Kontrata 20.03.2015) (Kontrata 03.11.2017)
1 | Studime, projekiime, kolaudime,etj 5,947,333 5,574,205 373,128
2 | Taksa e ndikimit né infrastrukturé 16,785,306 15,732,217 1,053,089
3 | Punimet e nd&rtimit(situacionet) 217,543,398 203,894,996 13,648,402
4 | Makineri e paisje funksionale(Kosto e blerjes) 22,208,489 20,815,156 1,393,333
Totali 262,484,526 246,016,574 16,467,952

P&r zérat e investimeve studim-projektime kolaudime, taksa e ndikimit né& infrastrukiure dhe makineri e paisje

funksionale,ndarja e tyre sipas kontratave éshté béré né pérpjestim me vierat e punimeve t& ndértimit(situacionet) .

Ndérsa pér zérin e investimeve “Punimet e ndértimit’ ndarja &shté realizuar bazuar sipas dokumentacionit teknik,
matjeve faktike dhe treguesit e vleres sipas UKM nr.3, daté 28.12.2016.

Ne besojmé se kriteret e p&rdorura japin njé pamije té drejte dhe t& besueshme t& investimeve né secilén pjesé.
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B. Vlerésimi i investimeve té punimeve té ndértimit, bazuar mbi dokumentacionin
teknik,matjeve né terren dhe treguesve té UKM nr.3, daté 28.12.2016.

Né pérputhje me dokumentacionin teknik té objektit,projektet e zbatimit dhe preventivat, lejet e ndértimit etj, si dhe
népérmjet inspektimit e matjes né terren dhe gjykimet e tona profesionale, vlerésimi i investimeve pér punimet e

ndértimit, paragiten si vijon:

PERMBLEDHJE E PERGJITHESHME:
1.INVESTIMI | ENFITEOZEMARRESIT “BERAT TRADE SH.P.K.

Sipas te dhenave dhe sgarimeve te meposhteme investimi i enfiteozemarresit “BERAT TRADE" sh.p.k, &shté realizuar
ne pasurine nr.8/179,z.k.8502. Saktesisht investimi i enfiteozemarresit né keté pasuri me siperfage trualli prej 1215 m?
éshté realizuar né:

- Ndértimin e nje objekti: “Objekt polifunksional dhe sherbimesh”,mbi siperfagen e truallit prej 920m?3.

- Punimet né truallin funksional me siperfage trualli prej 295 m?.

2. PRONESIA MBI TRUALLIN KU ESHTE NDERTUAR OBJEKTI

Nga shqyrtimi i dokumentave te pronesise te parceles ndertimore kontratave te Enfiteozes dhe lejeve te ndertimit
rezulton se pronar i kesaj parcele e cila aktualisht eshte pasuria nr.8/179,z.k.8502,eshte Bashkia Berat.Ne kete pasuri
eshte ndertuar "Objekt polifunksional dhe sherbimesh” me shpenzimet e enfiteozemarresit “BERAT TRADE” si dhe jane
kryer punime ne siperfagen e truallit funksional.

3 .AKT MARREVESHJA ME PRONARIN

Bashkia Berat,Enfiteozedhenesi,ne cilesine e pronarit dhe Enfiteozemarresi subjekt “BERAT TRADE" shpk,ne cilesine e
investitorit, kane lidhur dy kontrata dhe nje aneks kontrate.

Konkretisht :

— N& kontraten e pare te date 20 Mars 2013 eshte dhene me Enfiteoze objekti pasuria e palujteshme “Merkato”

(Pas.nr. 8/153) e ndodhur me z.k.8502 me adrese lagja “28 Nentori” Berat e llojit godine 2kt me siperfaqe trualli
920m2.Nga kjo 920m? kati perdhe dhe 946m? kati pare,gjithesej 1866m? siperfage ndertimi.Sipas kesaj kontrate
kohezgjatja e Enfiteozes do te jete 20vjet .

— N& aneksin e kontrates paré te date 03 Nentor 2013,pér ndregjen e jashtezakonshme te objektit “Merkato”
shpenzimet do te behen nga enfiteozemarresi’BERAT TRADE"sh.p.k.

— Ne kontraten e dyté t&é datés 09 Mars 2017 eshte dhene me Enfiteoze Pas.nr. 8/154 e ndodhur ne z.k.8502 me
adrese lagja “28 Nentori’ Berat.Kjo pasuri eshte e liojit truall funksional me siperfage 295m? dhe ndodhet perpara
objektit “Markato”. Sipas kesaj kontrate kohezgjatja e Enfiteozes do te jete 16vjet .

Sgarojme se: Sipas te dhenave te Lejes se ndertimit Nr.2 me Nr.736/5 date 29/05/2018, t& objektit polifunksional, te dy
pasurite e Kontratave te mesiperme (Pas.nr.8/153 zk 8502 dhe Pas.nr.8/154 zk 8502) jane bashkuar ne




Ne vazhdim do te vieresojme pikerisht investimet e realizuara nga enfiteozemarresi ne objektin e ngritur ne
pas.nr.8/179,2.k.8502.

5. VENDODHJA E OBJEKTIT POLIFUNKSIONAL: Lagja :“28 Nentori‘,Rruga:“Antipatrea’, ish “Markata”, BERAT.

Objekti: "Objekt polifunksional dhe sherbimesh” eshte ndertuar ne lagjen:“28 Nentori®, te gytetit Berat.Vendodhja e ketij
objekti eshte ne veri te rruges kryesore, Antipatrea, dhe prane krygezimit te kesaj rruge me rrugen,“M.Komena*“, dhe
Xhamise "Mbret"“.Largesia e objektit nga gendra e qgytetit Berat eshte rreth 250m ne veriperendim te saj.

Sic eshte sqaruar me siper objekti eshte ndertuarne nje parcele truali( pas.nr.8/179),ne zonen kadastrale Nr.8502

Vendodhja e pas.nr.8/179,z.k.8502 eshte saktesisht:

- 4m né Veri te rruges kryesore “Antipatrea’(segment i rruges nacionale Berat-Lushnje)

- 20 me né Juglindje te Xhamise "Mbret" dhe objekteve te kultit prane saj

- 50m né Lindje te krygezimit te rruges "Antipatrea” me rrugen “M.Komena” per lagjen Kala
- 100m né& Veri te shetitores “Republika”

- 120m né Veri Lindje te godines se pallatit te Kultures “M. TUTULANI"

- 120m né Jug Lindje te godines se shkolles 9 vjecare “Mangalem”

- 250m né Veri Lindje te Ures se Varur mbi lumin “Osum”

- 250m né Veri Perendim te gendres se qytetit te Beratit

Zona ne te cilen ndodhet prona eshte nje zone rezidenciale, komerciale dhe institucionale e gytetit te Beratit. Gjithashtu
kjo zone eshte dhe nje zone muzeale, me vlera unike ne ndertesa kulti dhe ne banesa.

Zona ku ndodhet prona ben pjese ne zonen e gendres se qytetit.Ndertesat jane kryesisht,banesa private, pallate 3kt -
Skt.Infrastrukura e zones ku ndodhet prona eshte e mire. Rruget kryesore dhe dytesore te zones jane te shtruara me

kalldrem ose te asfaltuara. Mund te saktesojme se keto vitet e fundit eshte permisuar ndjeshem infrastruktura e zones
ku ndodhet prona.

Shih me poshte: mikrolokalizimin dhe makrolokalizimin € zones ku ndodhet prona,pas.nr. 8/179, ZK .8502.
Eshte paragitur e konturuar me ngjyre blu siperfagja e truallit te pas.nr. 8/179,ndersa me ngjyre te kuge eshte siperfagja
e objektit polifunksional dhe sherbimesh, te ndertuar nga enfiteozemarresi “BERAT-TRADE” sh.p.k.

Kufizimet e pas.nr.8/179, ZK .8502:
Veri — Banesa private

Lindje —Rruge lagje
Jug — Rruga “Antipatrea”

Perendim- Rruge lagje

Kufizimet e objektit polifunksional (piese e pas.nr.8/179, ZK .8502):

Veri — Banesa private
Lindje ~Rruge lagje
Jug — Me truallin funksional(pjese e pas.nr.8/179, ZK .8502)

Perendim- Rruge lagje \
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MIKROLOKALIZIM | ZONES KU NDODHET PAS.NR.8/179,Z.K.8502:

VENDODHJA E PAS.NR. 8/179 Z. K 8502 Lagja
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6.PERSHKRIMI! | LEJEVE NDERTIMORE NE Pas .nr.8/179,z.k.8502

Prona ne terresine e saj pas.nr 8/179, me siperfage trualli 1215m? eshte e rregjistruar né ish ZRPP Berat ne pronesi te
Bashkise Berat.

Pikerisht ne kete truall eshte dhene leja per:Sheshin e ndertimit i objektit:"Objekt polifunksional dhe sherbimesh,,
lagja:"28 Nentori “ ish “Markata’Bashkia Berat.

Keshilli Kombetar i Territorit te Republikes se Shqiperise ka miratuar per kete objekt :

-Lejen e sheshit te ndertimit(leja e zhvillimit) me Nr.809/7 date 19/07/2016 te akorduar nga KKT.

-Lejen e ndertimit me Nr.736/5 date 29/05/2018 dhene po nga KKT(shtyrje leje dhe disa ndryshime te vogla projekti)ne
emer te: Subjekii "BERAT TRADE”"sh.p.k.

Lejet jane ne emer te Subjekti “BERAT TRADE"sh.p.k.per nje objekt polifunksional dhe sherbimesh, ne nje parcele ne
zonen kadastrale Nr.8502,me Nr. Pasurie 8/179 dhe me siperfage totale 1215 m? me pronar Bashkia Berat.

Sipas lejes se ndertimit kemi te dhenat si me poshte:

» TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE OBJEKTIT :

-Pas.me nr.8/179,zona kadastrale 8502

- Siperfagja e pergjitheshme e truallit esht€1215 m?

- Siperfagja e truallit e zene nga struktura eshte:920 m?

- Siperfagja e pérgjitheshme e ndértimit mbi tokééshté: 3185 m?

- Koeficienti i shfrytezimit te trualliteshte:75%

- Intesiteti i ndertimiteshte:2,6

- Lartesia e pergjitheshme mbi toke eshte nga niveli i kuotes se sistemimit eshte: 17 m.

- Numri maksimal i kateve mbi toke eshte :4(kater)

- Numri ikateve nen toke eshte : 1(nje)

» TREGUESIT TEKNIK TE OBJEKTIT:

Kondicione te vecanta :

1kat parkim nen toke

Hyrja kryesore nga Jugu Perendimi

Hyrjet sekondare nga VeriPerendimi

Lloji i mbuleses — Tarrace

» INVESTITORI | OBJEKTIT POLIFUNKSIONAL:

Eshte subjekti “BERAT TRADE" shpk ,Nipt L 23619001C me ligence Nr.7615 me drejtues teknik Ark. Bora Aliaj e
Ing.Vasil Duka e administrator Zj.Bora Aliaj. Gjithashtu investiori eshte dhe zbatues i nje pjese te punimeve ne
objekt kryesisht tepunimeve te rifinitures.

» PERIUDHA E INVESTIMIT:

Sipas dokumentacionit:Punimet ne objekt kane fiilluar ne date 11 Qershor 2018 dhe kane perfunduar ne daten28 Shkurt
2019.Certifakata e perdorimit eshte dhene ne dt. 17/06/2018.

Nga inspektimi dhe matjet ne terren, konstatuam se: Objekti eshte ndertuar konform te
gjithe tregueseve te zhvillimit te lejes se ndertimit te cituar me siper.Ky objekt, tashme i
certifikuar, eshte ndertuar brenda afateve kohore te percaktuara ne lejen e ndertimit.
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7. ZGJIDHJA FUNKSIONALE DHE SHFRYTEZIMI AKTUAL | PAS.NR.8/179,Z.K.8502

Nga inspektimi dhe matjet ne terren konstatuam se:

Pas.nr.8/179.z.k.8502 me siperfage trualli 1215m? aktualisht pérbehet nga:

» -Objekti polifunksional dhe sherbimesh(920m? k.perdhe).

» -Trualli funksional me siperfage 295m?®.

PAMJE JUGLINDORE E PAS.NR.8/179,Z.K.8502:
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» PERSHKRIMI FUNKSIONAL | OBJEKTIT POLIFUNKSIONAL DHE SHERBIMESH
Eshte shqyrtuar ne menyre te detajuar dokumentacioni i plote per kete objekt.Nga ky kontroll dhe duke iu referuar
inspektimit dhe matjeve faktike te objektit aty ku eshte e mundur mund te shprehemi se:Punimet ne objekt kane filluar
me prishjen e objektit ekzistues “Markato” dhe kane vazhduar me sistemimin e terrenit dhe formimin e kantierit te
ardhshem.Projekti arkitekionik eshte konceptuar i perbere nga nje kompleks ambientesh sherbimi dhe nje parkim
nendhe.Zgjidhja funksionale eshte e tille ge sejcili prej kateve te funksionoje dhe te shfrytezohet per nje destinacion te
caktuar sherbimi dhe nepermjet kafazit te shkalleve te brendeshme dhe ashensoreve te komunikohet midis
tyre,njekohesisht sejcili kat ka akses ne ambientet e jashteme nepermjet kafazit te shkalleve dhe ashensoreve Aksesi i
cdo kati eshte dhe ne podrum(ne parkim),nepermjet ashensoreve dhe kafazit te shkalleve.Ne objekt materialet e
ndertimit te perdorura per punimet e rifiniturave jane cilesore dhe bashkekohore.Objekii nga brenda
eshtesuvatuar,patinuar eshte i lver me boje hidroplastike importi.Nga jashte eshte lyer dhe suvatuar me veshje
polesteroli (tip kapote). Jane realizuar me tregues te larte cilesie punimet dhe materialet per shiresat e

dyshemese,veshjet me pliaka,dyer dritaret, tavanet e varur, vetratat.

> KONSTRUKSIONI | OBJEKTIT POLIFUNKSIONAL DHE SHERBIMESH

Projekti konstruktiv eshte konceptuar me konstruksion beton arme ne trajten e nje rame(themele, trare, kollona).
Elemenetet beton arme jane projekiuar sipas KTP bashkekohore ne permasa dhe ne material.
Gjithashtu jane realizuar mure mbajtese me tulla te plota dhe mure ndarese me tulla te lehtesuara sipas KTP
bashkekohore konform kerkesave te projektit.Soletat e nderkateve dhe e mbuleses jane realizuar me beton M-
300(C25/30).Armatura e vendosur ne trare eshte celik B500b.
» OBJEKTI POLIFUNKSIONAL DHE SHERBIMESH AKTUALISHT PERBEHET NGA:
-Kati nendhe kuota -3.03 me siperfage te matur 990m?.
Ky kat aktualisht shfrytezohet per parkim automjetesh me kapacitet rreth 30 automjete. Eshte i suvatuar,i lyer dhe i
shiruar me shtrese betoni cilesore.Eshte me sistem ndricimi,aspirimi.Hyrja ne parkim realizohet ne pjesen juglindore te
nderteses.Parkimi komunikon dhe me katet e siperme te objektit nepermjet ashensoreve dhe shkalleve te brendeshme

ge ndodhen ne pjesen veriperendimore te objektit..

1 ~3.03)PARKIMI




-Kati perdhe { kuota +- 0.00) me siperfage te matur 920 m>.

Ky kat aktualisht shfrytezohet per ambiente sherbimi.Hyrja kryesore eshte ne fasaden kryesore te pjesen
jugperendimore te objeklit. Ka dhe dy hyrja anesore ne anen lindore dhe perendimore.Aktualisht siperfagja prej 490m?
shfrytezohej si supermaket “CONAD BERAT" sh.p.k dhe nje siperfage prej 100 m? eshte dhene me qera Shogerise se
Kursim-Kreditit‘Partner Plus” Berat.Ne kete kat ndodhet dhe holli per sherbime hotelerie si dhe ambientet e kafazit te
shkalleve dhe ngjitur me to jane vendosur ashensoret.

PAMJE TE KATIT PERDHE (Kuota * 0.00)
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-Kati pare (kuota + 4.75) me siperfage te matur 920m?2.

Ky kat aktualisht shfrytezohet per ambiente sherbimi hotelerie.Pervec korridorreve te perbashketa ne kete kat jane 20

dhoma +tualet.Ne kete kat ndodhet ambienti i kafazit te shkalleve dhe ngjitur me to jane vendosur ashensoret.

PAMJE TE KATIT TE PARE (Kuota + 4.75 )




-Kati dyte (kuota + 8.50) me siperfage te matur 920m?
Ky kat aktualisht shfrytezohet per ambiente sherbimi hotelerie.Pervec korridorreve te perbashketa,ne kete kat jane 16

homa +tualet si dhe nje salle mbledhje dhe konferencash.Ne kete kat ndodhet ambienti i kafazit te shkalleve dhe ngjitur

me to jane vendosur ashensoret.

PAMJE TE KATIT T




-Kati trete ( kuota + 12.40) me siperfage te matur 920m?. Ky kat aktualisht shfrytezohet per ambiente sherbimi bar

dhe restorant.Ky kat eshte i perbere nga nje siperfage ambientesh sherbimi prej 435m? ne te cilen jane vendosur
ambienti i guzhines dhe salla e restorantit me 22 tavolina, banaku per barin, tualetet dhe ambienti i kafazit te shkalleve
dhe ngjitur me to ashensoret.Pjesa e hapur prej 485m? eshte verande e mbuluar me tende dielli dhe e rrethuar me

parapet xhami.Ne kete verande jane vendosur rreth 55 tavolina me nga kater karrige sejcila. Bashkengijitur planimetria e

ketij kati.

PAMJE TE KATIT TE TRETE (Kuota +12. 40 )




» -Trualli funksional me siperfage 295m?

Ky truall ndodhet ne pjesen e hyrjes krysore,pra ne kufi me pjesen jugore te objektit dhe sherben per hyrje daljet ne katet
mbi toke dhe katin nentoke te objektit.Ne kete truall eshte investuar ne shtresa per zona kembesoresh dhe
automjetesh,per shkalle hyrje ne objekt si dhe ne zona te gielberta dekorative.Poshte ketij trualli eshte investuar ne
ndertimin e nje kanali te ujrave te zeza. Ndertimi eshte realizuar sipas vendimit nr.107 dt.12.05.2017 te Keshilllit
Kombetar te Restaurimeve pasi eshte bere spostimi i kanalit te ujrave te zeze tek ish “Merkata” Berat.Ky spostim eshte
realizuar konform projektit te hartuar per kete spostim dhe eshte i pasqgyruar ne dokumentacionin teknik te objektit.Pra ne
objekt gjate zbatimit ka pasur dhe punime te paparashikuara te cilat jane realizuar sipas miratimeve perkatese dhe jane
te pasqyruara me proces verbale dhe librezime te tyre si dhe ne situacionin perfundimtar.

Theksojme se objekti polifunksional dhe sherbimeshjo vetem fizikisht eshte kufitar me kete truall
funksional,por nuk mund te shfrytezohet pa kete truall.Kjo per faktin se ky truall eshte aksesi i vetem i portave
te daljes se pjeses jugore te objektit me rrugen publike.(Rruga eshte rreth 2m nen kuoten +0.00 te objekiit).
PAMJE TE TRUALLIT FUNKSIONAL
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8. ANALIZA E VLERESIMIT

8.1. QELLIMI | VLERESIMIT

Ky raport vierésimi ka pér qéllim pércaktimin e vierés sé nderteses : Objekt polifunksional dhe sherbimesh,i ndertuar ne nje
siperfage trualli prej 920 m?,( pjese e Pas.nr.8/179,Z.K 8502),e ndodhur ne lagjen :"28 Nentori"BERAT.

Ky vieresim behet me kerkese te Bashkise Berat e cila eshte dhe pronari i pas.nr.8/179,Z.K 8502.

Pra pronari i kesaj pasurie eshte dhe enfiteozedhenesi i saj tek investitori “BERAT TRADE"sh.p.k.
(Enfiteozemarresi). Enfiteozemarresi “BERAT TRADE"sh.p.k eshte dhe investitori i zhvillimit te prones (pas.nr.8/179,Z.K
8502).

Shenim:Per procedure do te jepet dhe viera e truallit nen objekt,ndonese nuk eshte pjese e investimit te enfiteozemerresit.

8.2. DATA E VLERESIMIT

Prona,Pas.nr. nr.8/179,Z.K 8502, e ndodhur ne lagjen: “28 Nentori” te gytetit BERAT u inspektua né 15/08/2020.Inspektimi
u realizua dhe ne prani te grupit te punes te caktuar nga Bashkia Berat sipas urdherit nr.546 ,dt14.08.2020.Data e
vleresimit eshte 30/09/2020.

8.3.Supozimet dhe Dispozitat e Pergjithshme

Vleresimi dhe llogaritja e vleres per objektin ne fjale jane te bazuara ne supozimet e meposhtme specifike:

Y/

Nuk jam ne gjendije te raportoj nese objekti eshte apo jo i lire nga ¢do defekt gjeoteknik, strukturor apo mjedisor, dhe
as nese ka ndonje hetim te kryer per te percaktuar nese ndonje ndotje ndikon ne vend ose vende fqinje, te cilat do te
ndikojne ne Vleresimin tone.

» Vleresimi supozon ge objekti mund te shitet ne treg te hapur. Viera e lire e tregut perjashton shpenzimet e shitjes,
taksat ge mund te behen te zbatueshme ose kosto te tjera lidhur me shitjen e prones.

8.4. METODOLOGJIA E VLERESIMIT

Duke marré parasysh bazen ligjore te percaktuar ne urdherin nr.546 ,dt14.08.2020 te Bashkise Berat dhe Kontraten e
sherbimit te lidhur me kete,per vleresimin e objektit te mesiperm jam bazuar ne :

- Ligjin nr.139/2015"Per vetegeverisjen vendore” dhe Vendimin Nr.54 date 05.02.2014"Per percaktimin e kritereve ,te
procedures te menyres se dhenies me gera ,enfiteoze apo kontrata te tjera te pasurise shteterore” i ndryshuar.

- Udhezimin nr.6756 date 03.09.2015,si dhe kontratat e enfiteozes

- VKM-néNr. 89, daté 03.02.2016 “Pé&r miratimin e hartés sé vlerés sé tokés né Republiken e Shqipérisé”

- UKM-ng& Nr. 3 date 28.12.2016 “Pé&r miratimin e kostos mesatare t& ndértimit t& banesave nga Enti Kombetar i

Banesave, pér vitin 2016”.

- VKM-néNr. 401 date 23.10.1989 “Normat e Amortizimit”, e cila &shté aktualisht né fuqi.
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-Metodat e Vier&simit

Pra ne vleresimin e objektit sipas udhezimeve te mesiperme, ne kemi aplikuar :Metoden e Kostos.

Metoda e Kostos eshte nje metode shume e pershtatshme e perdorur per te gjetur vieren e nje prone, pasi ajo

konsiderohet pergjithesisht gasja me e drejtperdrejte ne percaktimin e vieres se tregut per prona te tilla ku tregu dhe
provat e krahasueshmerise mungojne. Ne mungese te te dhenave te tregut, metoda e kostos ( kosto e zhvleftesuar e
zevendesimit) adoptohet si e “autorizuar” per analizat ge e kane zanafilien ne treg.

Bazat e vleresimit me metoden e kostos jane:
e Viera aktuale e tregut te truallit
plus
e Kosto e ndériesés

( Kosto totale e pronave te ngjashme)
minus
Shpenzimet per amortizimin fizik dhe format e tjera te
amortizimit

VLERA E PRONES
Sipas “Udhezim nr.3 date 28.12.2016 “Per miratimin e kostos mesatare te ndertimit te banesave nga Enti

Kombetar i Banesave” ne Berat rezulton:

- Kosto mesatare € ndertimit eshte 32,313 leke/m?

- Ne kete kosto nuk perfshihen disa zera si:

- Rijeti inxhinjerik, Projekti, Studimi Gjeologjik e Sizmik, Taksa e Lejes se Ndertimit, Trualli, Shpenzime Operacionale.

- Sqgarojme se duke pasur dhe kufizimet e sgaruara me siper ne vleren e kostos mesatare te ndertimit te banesave,
kosto e ndertimit ne kete vleresim do te meret ne vleren: 63,816.8leke/m?(pa fvsh). Pasi ne kete kosto do te

perfshihen dhe te gjitha shpenzimet ne zerat :Shpenzimet e prishjes se objektit ish “Merkata”,ngritjes se kantierit,kosto
shtese per themele dhe bodrum, per lartesi kati me te madhe se ajo mesatare e banesave,shpenzimet per rifinitura
cilesore, rrjetin e ndricimit cilesor,sistemet e aspirimit dhe ventilimit,ashensoret si dhe shpenzimet e paparéshikuara ne
projekt.

- Sgarojme se referuar projektit dhe matjeve faktike te objektit,volumet dhe cmimet e situacionit perfundimtar jane te
sakta dhe sipas tabeles ne fagen meposhte eshte percaktuar kosto e ndertimit ne vieren 63.816.9/eke/m*(pa tvsh).

- Duke pasur parasysh periudhen e ndertimit te objektit si dhe certifikaten e shfrytezimit te tijdo te percaktojme nje
moshe prej 1 viti per kete objekt.Por meqgenese kerkohet vlera reale e investimit te objektit ne periudhen e
realizimit, mosha e prones do te llogaritet 0 vjet.

Vieresimi i truallit nen objektin polifunksional dhe sherbimesh.

- Vlera e truallit eshte mare sipas cmimeve te trojeve te cilat jane te pasqyruara ne fletoren zyrtare nr 14 te dates 05
Shkurt 2016,sipas Vendimit Nr. 89, daté 3.2.2016 “Per Miratimin e Hartes se Vieres se Tokes ne Republiken e
Shgiperise” dhe konkretisht:

- Cmimi mesatar i zones ku ndodhet prona per gytetin e Beratit,z.k.8502 per llojin truall, sipas te dhenave te fletores
zyrtare te pershkruar me siper eshte:4183 leke/m? Kjo vlere eshte nje mesatare e vlerave te tregut per pasurite e
llojit truall.Pra ne llogaritjen e vieres se truallit do te merret viera e mesiperme prej 4183 leke/m?(Viera e truallit nuk
do te perfshihet ne vieren e nderteses).
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TABELA E KOSTOS SE PUNIMEVE TE OBJEKTIT : POLIFUNKSIONAL DHE SHERBIMESH

Nr EMERTIMI | PUNIMEVE Njgsia Viera

1 PUNIME RRETHIMI DHE SKELERIE Leke 1272316.0
2 PUNIME PRISHJE Leke 3864644.0
3 PUNIME PIKETIMI DHE RILEVIM Leke 342146.0
4 PUNIME BETONI DHE HEKURI Leke 11,736,071
5 PUNIME DHERASH DHE SISTEMIMI Leke 5,142,340
6 PUNIME GERMIMI DHE MBUSHJE Leke 362605
7 BETONE PER STRUKTUREN , ETJ. Leke 30,402,571
8 PUNIME HEKURI Leke 32,600,180
9 PUNIME MURATURE Leke 9515613.00
10 PUNIME TE NDRYSHME Leke 1711906.00
11 PUNIME SUVATIMI Leke 4204896
12 PUNIME MURATURE GURI Leke 55530.00
13 PUNIME SHTRESASH Leke 492118050
14 PUNIME HIDRAULIKE Leke 7185603.00
15 PUNIME ELEKTRIKE Leke 17952082.00
16 PUNIME KONDICIONIMI Leke 12097536.00
17 PUNIME FASADE Leke 14485149.00
18 PUNIME GIPSI Leke 8873873.00
19 PUNIME HIDROIZOLIMI Leke 4144031.00
20 PUNIME SHTRIM PLLAKASH Leke 6401510.00
21 PUNIME MERMERI Leke 918878.00
22 PUNIME SUVATIMI | JASHTEM Leke 4139110.00
23 PUNIME SISTEMIMI UJI NGROHTE Leke 1433489.00
24 SISTEMIM | JASHTEM Leke 2,910,102
25 PUNIME DYER TE BRENDESHME Leke 2627388.00
26 PUNIME ASHENSORI Leke 4272675.00
27 PUNIME GAZI Leke 69030.00
28 PUNIME PATIMI MURE Leke 1450230.00
29 PUNIME BOJATISJE Leke 3811764.00
30 PUNIME SHTRESE PARKETI Leke 3565116.00
3 F+V KABINA DUSHI Leke 1239001.00
32 PUNIME PLINTUSE Leke 178425.00
33 BOJE VAJI SIPERFAQE METALIKE Leke 8105.76
34 PUNIME KANALIZIMI Leke 0
SHUMA (1-34) 203,894,995
TV.SH 20% 40,778,999
SHUMA TOTALE 244,673,994
SIPERFAQJA TOTALE E NDERTIMIT TE OBJEKTIT POLIFUNKSIONAL ESHTE: 3195m?
VLERA E KOSTOS TE OBJEKTIT POLIFUNKSIONAL (Pa tvsh) Leke/m?: 63,816.9
VLERA E KOSTOS TE OBJEKTIT POLIFUNKSIONAL (Me tveh) Lekelm?:

76,580,3

.




8.5 Baza e Vieresimit

Parimet e pergjithshme, per te cilen metodologjia e vieresimit u bazua, jane si vijon:

Faktet dhe analiza e te dhenave, ge me jane vene ne dispozicion ne lidhje me pronen objekt vieresimi, jane konsideruar
ne formen ¢e na jane dhene.

Nje inspektim eshte kryer ne pasuri ne menyre ge te afirmohet, te verifikoje dhe te plotesoje te dhenat ne
dispozicion.Ndonese disa pjese te nderteses qe vieresohet ishin te paariteshme ne momentin e inspektimit, mendojme se
ky inspektim u krye i sakte dhe permbush gellimin per te cilin u realizua.

P&r efekt t& kétij vierésimi &shté supozuar se:

Objekti &shté i lire,ekziston fizikisht dhe nuk eshte e penguar nga askush.

Kushtet pér pérdorimin e objektit deri tani e né t€ ardhmen jané legjitime.

Vlera pérfshin vetem vleren e nderteses dhe jo kontributin e tokés.

Mos inspektimi fizik i pjeseve te paariteshme nuk sjelll asnjé ndryshim né vieré.

Té& gjithé titujt legal t& pronés jané té& ploté dhe t& sakté dhe se prona éshté e liré nga ¢do barré hipotekore, pérfshi

kétu edhe pretendimet e t& tretéve dhe se titulli ligjor vértetohet nga ASHK-Drejtoria Vendore e Kadastres Berat.
9.KOMENTE DHE KONKLUZIONE

Persa i perket vleres se objektit e percaktuar sipas pikes 8.4 te ketij raporti vieresimi,duke marre ne konsiderate kufizimet
e pershkruara me siper ,kohen e ndertimit ,vendodhjen, orientimin ,gjendjen fizike aktuale ,gjendjen e punimeve te
rifiniturave arrijme ne konkluzionin se ka vleren si me poshte:

Kosto e Kosto e by
Lloji | Siperfagja o ik Mosha e Amortizimi Mbetur e
Prona Nr e Ndertimit Ndertimit :
Objektit Totale m? 5 Nderteses vjetor Nderteses
(leke/m?) Totale (leke)
(leke)
Ndertese
piese e Objekt
Pas.nr.8/179 i i
Swanas gg‘:“”sm”a' 3195 63,816.9 203,894,996 0 0% 203,894,996
sherbimesh
Pershkrimi i Truallit Siperfage Totale (m?) Cmimi (lek/m?) Viera e Truallit(leke)
Truall pjese e Pas.nr.8/179 920 4,183 9,048,360

KONKLUZIONE:Vlera e objektit polifunksional dhe sherbimesh,i ndertuar nga enfiteozemarresi:
‘BERAT TRADE” shpk, ne siperfagen e truallit prej 920m? (pjese e pas.nr.8/179,z.k 8502) e
ndodhur ne lagjen: “28 Nentori” té qytetit Berat, sipas sqarimeve dhe llogaritieve te mesiperme
percaktojme se eshte: 203,894,996.00 leke (Pa t.v.sh)

-Viera e truallit (sip. 920m? mbi te cilin eshte ndertuar objekti eshte : 3,848,360.00 leke
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Shtojce.

Persa i perket vleres se investimeve te realizuara nga enfiteozemarresi BERAT TRADE shpk ne truallin funksional me
siperfage 295 m? te pershkruara hollesisht ne fagen 17 te ketij raporti kryesisht jane realizuar ne ndertimin e nje
kanalibetonarme te ujrave te zeza (i cili eshte spostimi i nje kanali ekzistues). Ndertimi i kanalit eshte realizuar sipas
vendimit nr.107 dt.12.05.2017 te Keshilllit Kombetar te Restaurimeve pasi eshte bere spostimi i kanalit te ujrave te zeze
tek ish “Merkata” Berat.Ky spostim eshte realizuar konform projektit te hartuar per kete spostim dhe eshte i pasqyruar ne
dokumentacionin teknik te objektit.Investimet e tjera ne kete truallfunksional jane kryesisht ne sistemimin e ketij trualli,
pra per kanalizimin,ndricimin ,shirimin me pllaka ,realizim shkallesh te jashteme dhe ne krijimn e zonave te gjelberta.Pa
realizimin e ketyre investimeve ne kete truall sic e kemi theksuar dhe me siper nuk mund te realizohesh funksionimi
normal i objektit polifunksional dhe sherbimesh,pasi ky truall funksional eshte aksesi i vetem i pjeses jugore te objektit
ne rruge publike.Gjithashtu faktikisht kjo rruge publike ka nje disnivel rreth 2m me poshte se kuota +0.00 e objektit
polifunksional dhe ky disnivel eshte zgjidhur nepermjet shkallezimit te truallit funksional .

Konkretisht vlera e investimit ne truallin funksional me siperfage 295 m? eshte:

Kosto e Kosto e Yierne
Lloji | Siperfagja e N Mosha e Amortizimi Mbetur e
Prona Nr A " Ndertimit Ndertimit .
Objektit | Totale m : Nderteses vjetor Nderteses
(leke/m?) Totale (leke)
({leke)
Ndertese
pjese e
Pas.nr.8/179 Truall
2 k 8502 Funksional 295 46,266 13,468,402 0 0% 13,468,402
Pershkrimi i Truallit Siperfage Totale (m?) Cmimi (lek/m?) Viera e Trualiit(ieke)
Truall pjese e Pas.nr.8/179 295 4,183 1,233,985

KONKLUZIONE:Viera e punimevete realizuara nga enfiteozemarresi: “BERAT TRADE” shpk, ne
siperfagen e truallit funksional prej 295m? (pjese e pas.nr.8/179,z.k 8502) e ndodhur ne lagjen: “28

Nentori” t& qytetit Berat, sipas sqarimeve dhe llogaritieve te mesiperme percaktojme se &éshté:
13,648,402.00 leke (Pa t.v.sh)
Shenim:

-Vlera e truallit funksional (sip. 295m?) eshte : 1,233,985.00 leké
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V. Konkluzion pér vierésimin e investimeve té kryera nga enfiteozémarrési

N& pérfundim t& punés sé kryer sipas standarteve etike dhe profesionale, né pérputhje me termat e angazhimit,

konkluzionet tona jané si vijon:

i. Vlera e investimeve té kryera nga shoqéria enfiteoz&marrése, “BERAT TRADE” sh.p.k, pér periudhén nga
lidhja e kontratés deri né bilancin e vitit t& fundit ushtrimor t& miratuar, mbyllur mé& 31.12.2019, t& paraqitura

sipas secilés kontraté dhe t& bashkuara, jané si vijon:

Nga kéto & indentifikuara pér:
Investime mbi trualli gjithsej
Nr Investime té kryera sipas strukiurés 121 5.."‘:
(Kg;:trzta f dtat%se’ ﬁ‘:%fg 15 Investime mbi trualli Investime mbi truallin
e kontrata 03.11. ) 920 m? 205 m?
(Kontrata 20.03.2015) (Kontrata 03.11.2017)
1 Studime, projektime,kolaudime,etj 5,947,333 5,574,205 373,128
2 Taksa e ndikimit né infrastrukturé 16,785,306 15,732,217 1,053,089
3 Punimet e ndértimii(situacionet) 217,543,398 203,894,996 13,648,402
Makineri e paisje funksionale{Kosto e
4 blerjes) 22,208,489 20,815,156 1,393,333
Totali 262,484,526 246,016,574 16,467,952

Treguesit kryesor pérmbledhés mbi investimet e kryera, vierén e truallit mbi t& cilén &shié investuar dhe

raporti i investimeve té kryera ndaj vierés sé truallit, jané si vijon:

Treguesit pér dy kontratat e Treguesit pér Treguesit pér
marra se bashku kontratén e datés kontratatén e datds
r: Treguesit kryesor 20.03.2015 03.11.2017
Investime t& kryera gjithsej, deri mé
1 | 31.12.2018 262,484,526 246,016,574 16,467,952
2 Siperfagja dhe viera e truallit
Sipérfagja né m?* 1,215 920 285
Viera pér m? sipas VKM-se pérkatése 4,183 4,183 4,183
Vlera e truallit 5,082,345 3,848,360 1,233,985
Raporti investime té kryeral/viera e truallii(
3 [ ng%) 5165% 6393% 1335%

TR RS

Duke q&né se né pikén 3 t& Aneks-Kontratés me daté 03 Néntor 2015, éshté specifikuar se: "Vieré e

investimit do t& quhet viera e Situacionit Perfundimtar t& Punimeve g& do t& kryhen pér objektin “Merkato

Qéndér”, né bazé t& projektit teknik t& miratuar nga Instituti i Monumenteve té Kulturés”po ju paragisim dhe
raportin e investimeve e kryera né zérin “Punime t& ndé&rtimit”(Situacioni pérfundimtar) ndaj vierés s&

truallit,e cila 8shté si mé& poshté:

303 OO SISO TR RSBGPS
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N ) Treguesit pér Treguesit pér
i Treguesit kryesor Treguesit pér dy kontratat kontratén e datés kontratatén e datés
e marra se bashku 20.03.2015 03.11.2017
Investime té kryera-Punimet e ndértimit(Situacioni
1 | perfundimtar) 217,543,398 203,894,996 13,648,402
2 Siperfagja dhe viera e truallit
Sipérfagja né m* 1,215 920 295
Viera pér m?, sipas VKM-se pérkatése 4,183 4,183 4,183
Viera e truallit 5,082,345 3,848,360 1,233,985
Raporti investime & kryera-Punimet e
ndértimit(Situacioni perfundimtar)/vlera e truallit{ né
3 | %) 4280% 5298% 1106%

Ekspert Vlerésues i‘:‘P suriveté Paluajtshme

Xhulj hehu

Pérgjegjése e Sektorit t& Pronés dhe Strehi

Berat mé 30 Shtator 2020

Melege Spahiu

rizuar(Auditues Ligjor)
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FONDI SHQIPTAR | ZHVILLIMIT
ALBANIAN DEVELOPMENT FUND

Nr. 2342 Prot Tirang, mé D5 /10 2020

Drejtuar:  Z. Ervin Demo
Kryetar
Bashkia Berat
Adresa: Bulevardi Republika, Berat 5001.

Lénda: Dérgohet pér nénshkrim Marréveshja e bahképunimit “Pér menaxhimin dhe
funksioninim e géndrueshém té Godinés sé parkimit dhe hapésirave mbéshtetése né
Sheshin Teodor Muzaka”, Bashkia Berat.

| nderuar Z. Demo,

Né kuadér té programit “Infrastruktura Vendore Rajonale”, financuar nga buxheti i shtetit, né
pérputhje me parashikimet e ligjit. Nr. 88/2019 “Pér buxhetin e vitit 2020”, Aneksi 3, nga FSHZH,
mbéshtetur né kérkesén e pércjellé nga Bashkia Berat me nr. 1214/1 prot, daté 27.02.2020 dhe
bazuar né Vendimin e Késhillit Drejtues t& FSHZH qé ka miratuar listén e ndérhyrjeve qé financohen
nga ky program, éshté miratuar edhe objekti: “Ndértimi i godinés sé parkimit dhe hapésirave
mbéshtetése né sheshin Teodor Muzaka”.

Bazuar né VKM Nr.886, Dt.14.11.2018, “Pér kalimin né pérgjegjési administrimi, nga Ministria e
Shéndetgésisé dhe Mbrojtjes Sociale te Fondi Shqiptar i Zhvillimit t& objektit me emértim “Oborr i
Qendrés Spitalore Universitare ‘Néné Tereza’, Tirang”, FSHZH éshté duke menaxhuar prej 2 vitesh
me sukses shérbimin e parkimit, né njé marréveshje afatgjaté bashképunimi me QSUT, qé zbatohet
nga Agjencia Ekonomike Mbéshtetése (AEM) si pérfagésuese e Fondit Shqiptar té Zhvillimit.

Kjo marréveshje parashikon: pérmirésimin dhe ofrimin e shérbimit, rehabilitime dhe ndérhyrje té
pjesshme infrastrukturore né territorin e QSUT-sé.

Me té njéjtén frymé, FSHZH, népérmjet AEM, éshté duke administruar né marréveshje me Bashkité
“Tropoje dhe Malési e Madhe, dy Qendrat e Zhvillimit té Turizmit né Valboné dhe Vermosh, té cilat
jané rehabilituar me fondet e C.E.B dhe Qeverisé Shqiptare, bazuar né planin e biznesit dhe até té
menaxhimit té dakorduar ndérmjet FSHZH-sé, Financuesve dhe Njésive Vendore.

Nisur nga lloji i partneritetit publik/publik dhe objektivat e veprimtarisé sé aktoréve, marrédhénia

midis paléve nuk ka terma pérfitimi financiar, por karakter zhvillimor né pérputhje edhe me veté

filozofiné e FSHZH. Pérfitimet qé vijné si rrjedhojé e aplikimit té njé skeme té tillé partneriteti jané:

I. Pérmirésim i njé shérbimi publik té munguar;

2. Menaxhimi cilésor i investimeve qé kryen nga FSHZH dhe kthimi i tyre né té vet qéndrueshme;

3. Rikthim i investimit, né njé portofol té ri, t& dedikuar pér pérdorim né infrastrukturén publike
apo nevoja té tjera né shérbim té autoriteteve publike dhe né pérfitim té publikut;

Re. Semi Feashiirl, Nir. 10, Tiraos - Albanis, Tal: +355 4 235 597/8, Tel: /Fuoc +355 4 234 885
weliBalbuniandf org, werw.albankandf.org



4. Krijimi i modeleve té suksesshme t& menaxhimit q& mund té replikohen nga sektori publik apo
privat;

Pér sa mé sipér propozojmé lidhjen e njé marréveshjeje bashképunimi ndérmejt Fondit Shqiptar té
Zhvillimit dhe Bashkisé Berat pér menaxhimin e objektit né pronési té bashkisé “Godiné parkimi dhe

hapésirave mbéshtetése né sheshin Teodor Muzaka" dhe administrimit t& aktivitetit ekonomik qé
zhvillohet né té,

Bashkéngjitur po ju pércjellim marréveshjen dypaléshe pér t'u konsideruar nga ana juaj.

Duke ju falenderuar pér bashképunimin,

Me respekt

Pérgatiti:  E. llirjani
Kontrolloi: E. Joti

Miratoi: A, Alimadhi

yob,

MMW&I&M-MM’W4WWAMM#M4B¢E
adfiBalbaniandf.ory, v albaniandtory
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FONDI SHQIPTAR | ZHVILLIMIT
ALBANIAN DEVELOPMENT FUND

BASHKIA BERAT

MARREVESHJE BASHKEPUNIMI
ndérmjet
Fondit Shqiptar té Zhvillimit
dhe
Bashkisé Berat

Me objekt:

* Pér menaxhimin dhe funksionimin e géndrueshém té Godinés sé parkimit né Berat -
Sheshi Teodor Muzaka”

TIRANE / 12020



Vi.

MARREVESHJE BASHKEPUNIMI
Kjo Marréveshje Bashképunimi (MB), lidhet sot meé daté ___/___ /2020 ndérmjet:

Fondit Shgiptar té Zhvillimit, person juridik shqgiptar, i regjistruar me vendim té Gjykatés sé
Rrethit Tirané Nr.5061, daté 16.06.1993, organizaté jogeveritare gé funksionon né pérputhje
me parashikimet e Ligjit Nr. 10130 daté 11.5.2009 "Pér Fondin Shqiptar t& Zhvillimit", i
ndryshuar, pajisur me NIPT J62325010E dhe adresé né Rrugén “Sami Frashér”, Nr. 10,
Tirané, Shqipéri, i cili kétu e né vijim do té quhet “FSHZH", pérfaqésuar nga Z. Dritan Agolli,
Drejtor Ekzekutiv,

dhe

Bashkisé Berat, person juridik publik, q&¢ organizoheét dhe funksionon né bazé té ligjit nr.
139/2015 “Pér vetégeverisjen vendore”, me seli né adresén Rruga “Antipatrea’, Berat, e
pérfagésuar nga Z. Ervin Demo, Kryetar i Bashkisé.

MEQENESE:

Né kuader te programit buxhetor “Infrastruktura Vendore Rajonale”, financuar nga buxheti i
shtetit, né pérputhje me parashikimet e ligjit 88/2019 “Pér buxhetin e vitit 2020", Aneksi 3,
nga FSHZH, bazuar né kérkesén e pércjellé nga Bashkia Berat dhe bazuar né Vendimin Nr.
198, date 4.03.2020 t&é Keshillit Drejtues té FSHZH qé ka miratuar listén e ndérhyrjeve gé
financohen nga ky program, ka vendosur ndértimin e godinés sé parkimit dhe hapésirave
mbéshtet&se né& Berat né Sheshin Teodor Muzaka. Pér kété géllim ndérmjet FSHZH, dhe
Bashkisé Berat do té nénshkruhet dhe marréveshja e investimit me objekt "Ndértimin i
Godinés sé parkimit dhe hapésirave mbéshtetése né Berat*

Bashkia Berat ka shprehur interesin pér partneritet me FSHZH-né né administrimin e kétij
aseti dhe menaxhimin e shérbimit te parkimit me gellim krijimin e té ardhurave per
funksionimin dhe mirémbaijtjen e godinés dhe kontributin né buxhetet e té dy subjekteve.
FSHZH, népérmjet strukturave té saj té varésisé, ka njé eksperiencé té suksesshme né
menaxhimin e aktivitetit ekonomik té parkimeve publike.

FSHZH ka krijuar struktura varésie/persona juridiké me gellim asistimin e njésive vendore
né menaxhimin dhe valorizimin e aseteve publike dhe te aktiviteteve ekonomike.

FSHZH ka shprehur dakortésine pér t& hyré né njé partneritet e Bashkingé Berat pér
administrimin e kétij aseti dhe menaxhimin e shérbimit té parkimit.

FSHZH, népérmjet strukturés sé varésisé, ka pérgatitur njé plan biznesi pér “Parkimin |
Godinés sé parkimit dhe hapésirave mbéshtetése né Berat, né sheshin Teodor Muzaka’ té
cilin ja ka prezantuar Bashkisé Berat.



PER SA ME SIPER, Palét bien dakord t& bashképunojné népérmjet angazhimeve reciproke pér
té arritur géllimet e tyre té pérbashkéta si mé poshté vijon:

NENI 1
Pérkufizime

1.1 Objekt nénkupton, godinén e parkimit dhe hapésirave mbéshtetése né sheshin Teodor
Muzaka.

1.2 Aktivitet ekonomik, i referohet shérbimit té parkimit me pagesé né “Parkim néntokésor 1
katésh né sheshin Teodor Muzaka”.

1.3 Plan biznesi nénkupton, Plani i biznesit &shté plani i veprimit pér operacionet e biznesit i
cili ka pér géllim krijimin dhe rritien e fitimeve té géndrueshme nga aktiviteti ekonomik gé do
té kryehet né Godinén e Parkimit. Plani biznesit identifikon, pérshkruan dhe analizon
mundésiné e berjes sé biznesit duke shqyrtuar fizibilitetin teknik, ekonomik dhe financiar si
dhe jep njé projeksion té té ardhurave dhe shpenzimeve pér periudhén e marréveshjes.

1.4 Marréveshje investimi, &shté marréveshja qé do té nénshkruajé Fondi Shaiptar i Zhvillimit
me Bashking Berat me qéllim realizimin e punimeve pér 'Ndértimin e parkimit néntokésor
me 1 kate né sheshin Teodor Muzaka.

1.5 Struktura e varésisé sé FSHZH, nénkupton ¢do person juridik, i cili ka si ortak té vetém
Fondin Shaiptar té Zhvillimit dhe qé né kété marréveshje do té pércaktohet si dhe mund té
ndryshohet vetém nga FSHZH.

NENI 2

Objekti
Palét bien dakord se objekti i késaj Marréveshje éshté pércaktimi i pérgjegjésive t& Paléve né
bashkeépunimin e tyre pér menaxhimin e Godinés sé parkimit dhe hapésirave mbéshtetése né
sheshin Teodor Muzaka si dhe administrimin e aktivitetit ekonomik nga FSHZH apo subjekti i
autorizuar prej tij.

NENI 3
Baza ligjore

Kjo marréveshje bazohet né:

3.1 Ligjin nr.139/2015 pér “Vetgeverisjen Vendore”: neni 8/1, neni 9, pika 1.2, shkronja “a”, pika
1.8 shkronja “a” dhe "b”, neni 64 shkronja “a","b" dhe “gj";

3.2 Ligji nr 7850 daté 29.7.1994 Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé” i ndryshuar;

3.3 Neni 6 pika 2, neni 7 shkronja “dh” e Ligjit Nr.10 130, daté 11.5.2009 “Pé&r Fondin Shqiptar
té Zhvillimit", i ndryshuar si dhe t&

3.4 Vendimit t& Késhillit Bashkiak Berat Nr____ Daté: pér “Miratimin e Akt-Marréveshjes
me FSHZH-né pér ndeértimin, menaxhimin dhe funksionimin e qéndrueshini t& Godings sé
parkimit dhe hapésirave mbéshtetése né Berat Sheshi Teodor Muzaka".



NENI 4
Pérshkrimi i asetit

4.1 "Parkimi néntokésor 1 (njé) katésh né sheshin Teodor Muzaka" do té jeté njé objekt me
sipérfage totale 7530 m2 i cili pas pérfundimit té punimeve do té jeté né administrim dhe
menaxhim t& Fondit Shqiptar t& Zhvillimit apo subjekteve té autorizuar prej tij/strukturave té
varésisé pér njé periudhé 15 vjecare.

4.2 Parkimi ka njé sipérfage totale prej 7530 m2, dhe do té pérbéhet nga 1 katé nén toké me
njé kapacitet shfrytézimi prej 198 véndesh.

4.3 Parkimi do t& keté dy dalje te pajisura me sistem te kontrollit te hyrje daljeve, traré, kabina
shérbimi dhe biletari.

4.4 Struktura, bazuar né projektin e zbatimit, do t& jeté e pajisur me sistem elektrik, ndrigim,
sistem hidrik, sistem te mbrojtjes nga zjarri, shérbime higjeno-sanitare dhe zyra.

NENI 5
Pérshkrimi i aktivitetit

5.1 Aktiviteti g& do té kryhet né objektin “Godiné parkimi dhe hapésirave mbéshtetése né
sheshin Teodor Muzaka”, do té jeté ofrimi i shérbimit té parkimit pér turistét vendas dhe té
huaj, banorét, institucionet dhe njésité e shérbimit te zonés.

5.2 Aktiviteti do t& ofrohet me pagese dhe/ose né formé té stimuluar pér grupet vunerabel dhe
institucionet publike né bazé té marréveshjeve individuale qé do té béhen rast pas rasti nga.
struktura menaxhuese. Shérbimi i parkimit do té jeté 24 oré. Aktiviteti do té gjenerojé té&
ardhura té cilat do té shpérndahen dhe pérdoren sipas specifikimve t& béra né kéte
marréveshje.

5.3 Ofrimi i kéﬁj shérbimi do té mundésojé shmangien e problematikave té parkimit té krijuara
nga mjetet né kété shesh, dhe kthimin e késaj hapésiré né njé z6né né shérbim té turistéve
dhe qytetaréve té qytetit.

NENI 6

Pérgjegjésité dhe detyrimet e Paléve
Fondi Shqiptar i Zhvillimit
6.1 FSHZH, népérmjet strukturave t& varésisé, do té& jeté pérgjegjés pér administrimin e asetit
‘Goding parkimi dhe hapésirave mbéshtetése né sheshin Teodor Muzaka®, pergjate
kohézgjatjes sé késaj marréveshje. Administrimi i asetit do té bhet nga struktura e varésisé sé
FSHZH-sé, né pérputhje me planin e biznesit piesé pérbérése e késaj marréveshje; referuar
Aneksi 1. Kushtet e administrimit té asetit p&rcaktohen né nenin 8.
6.2 FSHZH, népérmjet strukturés sé saj té varésisé, do té jeté pérgjegjése pér menaxhimin’e
aktivitetit ekonomik qé do té zhvillohet né objektin “Godiné parkimi dhe hapésirave mbéshtetése
né sheshin Teodor Muzaka’, pergjaté kohezgjaties se késaj marréveshje. Menaxhimi do &
behet nga FSHZH-népérmijet strukturave té varésisé sé saj, né pérputhje me planin e biznesit
bashkéngjitur késaj marréveshje. Kushtet e menaxhimit pércaktohen né nenin 8 te késaj
marréveshje.



6.3 FSHZH ka pérgjegjésingé pér ngritien e njé sistemi transparent t& monitorimit dhe kontrollit

qé garanton aksesin e pérhershém nga ana e Bashkisé Berat.

6.4 FSHZH éshte pérgjegjés pér funksionimin 24 oré té shérbimit t& parkimit né objekt me cilési
dhe ne dobi té gytetareve dhe qytetit.

6.5 Objekti “Godiné parkimi dhe hapésirave mbéshtetése né sheshin Teodor Muzaka®, nuk do
té pérdoret pér gellime té tiera pérvecse atyre té specifikuara né kété marréveshje. Né rast
té nevojés sé pérdorimit pér aktivitete jashté késaj marréveshje nevojitet njé aprovim me
shkrim nga Bashkia Berat.

6.6 FSHZH népérmjet strukturave té saj té varésisé do té jeté pérgjegjése pér mbulimin e
shpenzimeve per funksionimin dhe mirémbajtjen e asetit dhe te aktivitetit. Kostot per kete
do te mbulohen nga te ardhurat e krijuara sic specifikohet ne nenin 7 té késaj marréveshje.

6.7 Strukturat e varésisé se FSHZH-se ge menaxhojné asetin dhe aktivitetin ekonomik, kané t&
drejteé gé té bejné pagesa, té prokurojné dhe té lidhin kontrata me palét e treta dhe té bejné
pagesat pérkatése né funksion té plotésimit t& qéllimeve t& késaj marréveshje né pérputhje
me parashikimet e ligjit pér shogérité tregtare. Pér té shmangur ¢do paqartési, procedurat e
prokurimit: dhe blerjes sé shérbimeve dhe mallrave do t& jené ato té prokurimit publik
shqiptar.

6.8 FSHZH merr pérsipér té dorézojé objektin “Godiné parkimi dhe hapésirave mbéshtetése né
sheshin Teodor Muzaka", né pérfundim té afatit vendosur né nenin 10 t& késaj marréveshje.

6.9 FSHZH ka te drejtén e partnerit preferencial pér menaxhimin e aktivitetit ekonomik né
‘pérfundim t¢ kohézgjatjes sé késaj marréveshje. Ne kété rast ‘palét bien dakord pér té
hartuar marréveshje té veganté qé pércaktojné raportin e éatynmeve dhe pérfitimeve .

6.10 FSHZH riuk mund teé transferojé detyrimet né njé entitet tjetér juridik (person fizik apo
juridik), t& pavarur nga FSHZM né lidhje me funksionimin, mirémbaijtjen dhe té drejtén e
administrimit té kétij investimi, pa dakortésiné e Bashkisé Berat, deri né pérfundim té késaj
Marréveshje.

Bashkia Berat

6.11 Bashkia Berat ka detyrimin t& b&jé dorézimin e pronés té pérshkruar né henin 2 (objekti)
té marréveshjes tek FSHZH me procesverbal.

6.12 Neé procesverbal t& pérshkruhet qarté gjendja fizike e pronés dhe t& shogérohet me
pamije fotografike dhe procesverbal té firmosur nga t& dyja palét né momentin e marrjes né
dorézim,

6.13 Te jape informacione dhe té dhéna né kuadér té k&saj marréveshje, si dhe t& dhéna
shtesé té kérkuara nga FSHZH apo struktura e varésisé sé FZHSH.

6.14 Te mos transferojé detyrimet né njé entitet tjetér juridik (person fizik apo juridik) né lidhje
me administrimin, funksionimin dhe mirébajtien e kétij investimi.

6.15  Asnjé detyrim i méparshém i i Bashkisé lidhur me objektin, nuk do te mbartet mbi asetin
apo aktivitetin ekonomik t& lidhur me té gjaté kohézgjaties s& késaj marréveshje.

6.16 Neé cdo konflikt t& mundshem gjyqésor me objekt shayrtimi mosmarréveshje té lindura
nga marrédhéniet e krijuara ndérmjet Bashkisé dhe paléve 1& treta né lidhje me objektin e



késaj marréveshje bashképunimi, FSHZH apo subjekti pérfagésues i FSHZH nuk do té jeté
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617 Bashkia Berat do t& marré né dorézim objektin né pérfundim té afatit t& parashikuar né
nenin 10 te késaj marréveshjeje.

6.18 Bashkia Berat angazhohet gé té trajtoje me status preferencial FSHZH-né peér
menaxhimin e aktivitetit ekonomik né pérfundim té afatit té késaj marréveshje.

6.19 Bashkia Berat ka pérgjegjésing té identifikoj né ményreé t& qarté grupin e peérfituesve t&
shérbimit t& stimuluar g& jané personel i saj (palés sé parg) apo partneré dhe t& dérgojé
kété liste tek FSHZH.

6.20 Bashkia Berat do té caktojé njé punonjés t& Bashkisé, i cili do té ndjekeé zbatimin e késaj
Marréveshje né funksion té mbarévajtjes dhe funksionalitetit, deri né pérfundim té saj.

Neni 7
Objektet e luajtshme dhe te paluajtshme

7.1 Objektet e luajtshme dhe te paluajtshme qé pérbejné térésiné e ‘Godiné parkimi dhe
hapésirave mbéshtetése né sheshin Teodor Muzaka" do té administrohen nga struktura e
varésisé sé FSHZH né zbatim té géllimit té pércaktuar né marréveshje.

7.2 Objektet do & jené t& pércaktuara né inventarin e objektit “Goding parkimi dhe hapésirave
mbéshtetése né sheshin Teodor Muzaka® dhe do té jené pjesé e procesverbalit té dorézimit
sipas pikés 3.15 té késaj marréveshje.

7.3 Inventari i objekteve do té pérditésohet me ¢do pasuri té luajtshme apo té paluajishme gé
do t& Krijohet, apo do t& dali jashté pérdorimit si pasojé e amortizimit apo demtimit, gjaté
menaxhimit té asetit nga struktura e varésisé sé FSHZH.

7.4 Né pérfundim té kohézgjatjes s& késaj marréveshje té gjitha objektet e luajtshme apo te
paluajtshme qé jané né inventarin e objektit “Godiné parkimi dhe hapésirave mbéshtetése
né sheshin Teodor Muzaka” do ti kalojné Bashkisé Berat.

Neni 8
Menaxhimi i té ardhurave dhe fitimit

8.1 Aktiviteti ekonomik | shérbimit me pagesé té parkimit té automjeteve ge do te zhvillohet ne
“Godiné parkimi dhe hapésirave mbéshtetése né& sheshin Teodor Muzaka" éshté shérbimi
me pagese i parkimit t& automjeteve, dhe do t& menaxhohet nga FSHZH népérmjet
Shogériseé AEM sh.p k.

8.2 Né fazén e paré ftarifa e parkimit qé do té aplikohet do té jeté né pérputhje me planin e
biznesit bashkéngjitur késaj marréveshje. Ndryshimi i tarifave do té béhet nga FSHZH pas

kansiitimit me Rashkind



8.5 Té ardhurat pér Bashkiné do t& kalojné né llogariné e saj té thesarit dhe do té pérdoren nga
Bashkia né pérputhje me pércaktimet e ligjit nr.139/2015 “Pér vetéqeverisjen vendore”.

8.6 Té ardhurat pér FSHZH-né do té kalojné né llogariné e FSHZH dhe do té pérdoren pér
investime zhvillimore sipas pércaktimit t& objektit t& veprimtarisé né statutin e saj.

8.7 AEM do té pérgatisé bilancin, raportin financiar dhe raportin e auditit té jashtém dhe do ta
paragesi até tek palét.

Neni 9
Menaxhimi i shérbimit t& parkimit.

9.1 Menaxhimi i shérbimit t& parkimit me pagese t& automjeteve ge do te zhvillohet ne objektin
"Godiné parkimi dhe hapésirave mbéshtetése né sheshin Teodor Muzaka', do t& kryhet
nga FSHZH népérmjet Shogérisé Agjencia Ekonomike Mbéshtetése “AEM" sh.p.k

9.2 AEM do té kryejé shérbimin duke garantuar qé cilesia dhe standardet e shérbimit té jené
né perputhje me standardet e industrisé pér funksionimin e objekteve t& krahasueshme té
parkimit.

9.3 AEM do té pérdoré Objektin e Parkimit vetém pér kryerjen e funksioneve té parkimit dhe
nuk do t& pérdoré Objektin e Parkimit per ndonjé aktivitet tietér, duke pérfshiré por jo té
kufizuar né reklamim, prodhim ose magazinim pa miratimin me shkrim nga Bashkia.

9.4 Orari dhe rregullora e funksionimit té shérbimit té parkimit do t& hartohen nga Shogéria
AEM sh.p.k dhe do t& miratohen nga Bashkia.

9.5 AEM do té pérgatisi njé informacion periodik tre mujor pér aktivitetin ekonomik té zhvilluar
né objekt dhe do tja véré né dispozicion Bashkisé.

9.6 AEM do té mbajé né zyrén e saj né objekt, librat dhe regjistrat e llogarisé né pérputhje me
legjislacionin né fuqi dhe praktikat e kontabilitetit né lidhje me funksionimin, menaxhimin
dhe mirémbaijtjen e objektit/parkimit.

NENI 10
Kohézgjatja
10.1  Kjo Marréveshje do t& hyjé né fuqi né datén e nénshkrimit té saj nga Palét dhe éshte
detyruese pér ¢do pasardhés dhe pérfitues té té drejtave té Paléve pér njé periudhé prej 15
(pesémbédhjeté) vietésh nga momenti | marrjes né dorézim té objektit godiné parkimi nga
FSHZH.

NENI 11
Zgjidhja e Marréveshjes para afatit té pérfundimit té saj
111 Kjo Marréveshje mund té zgjidhet né ¢do kohé me marréveshije té pérbashkét t& Paléve.
11.2  Neé rast té zgjidhjes sé Marréveshjes nga Bashkia pa shkak té& arsyeshém, Bashkia
éshté e detyruar t'i paguajé FSHZH-sé njé shumé té barabarté me fitimin e parashikuar



pér kohezgjatien e ploté t& marréveshjes né planin e biznesit bashkéngjitur si ‘dhe
faturat e shpenzimeve dhe kostot operacionale té papaguara deri n€ momentin e
prishjes sé marréveshjes.

NENI 12
Zgjidhja e mosmarréveshjeve

12.1 Bashkia dhe FSHZH do té béjné ¢do pérpjekje pér té zgjidhur migésisht me negociata
direkte né takime dhe biseda verbale ¢do mosmarréveshje ose konflikt g& mund t& kené
midis tyre pér ¢faré lidhet me kété Marréveshje

12.2 Nése pas tridhjete ditesh nga fillimi i negociatave informale konflikti nuk zgjidhet, mund
té angazhohet njé palé e treté e pavarur pér ndérmjetésim (p.sh. juristi i Prefekturés ose
Qarkut). Né rast se edhe pas késaj konflikti nuk zgjidhet. palét do t'i drejtohen Gjykatés s&
Rrethit Gjygésor Tirané

12.3  Palét e kesaj Marréveshje njohin dhe pranojné qé ¢do gjykim do té& béhet duke u bazuar
né kushtet dhe kérkesat e késaj Marréveshje.

NENI 13
Komunikimi
13.1  Komunikimi midis paléve do t& jeté i viefshém vetém kur béhet me shkrim.
13.2  Njé njoftim do té jets i viefshém vetém pasi té keté mbértitur né destinacionin e tij.

Lexuar dhe Aprovuar:

Drejtori Ekzekutiv i FSHZH Kryetari i Bashkisé

Dritan AGOLLI Ervin DEMO

Emeér, Mbiemér, Firmeé, Vule Emér, Mbiemér, Firme, Vule
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