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Qéllimi i dokumentit dhe metodologjia

Plan i detajuar vendor (PDV) éshté dokumenti gé detajon pércaktimet e Planit té
Pérgjithshém Vendor né nivelin e njé ose disa njésive strukturore dhe pércakton kushtet pér
zhvillimin e njé zone pérmes lejeve té ndértimit.

PDV-ja ka pér géllim, sipas rastit, té detajojé pércaktimet e PPV-sg, pér:

a) zhvillimin dhe/ose rizhvillimin e njé njésie

b) rigijenerimin/ripértéritjen urbane

c) pérdorimet e tokés dhe kushtet e zhvillimit

¢) investimet publike né infrastrukturé apo shérbimet publike, gé ndikojné né ndryshimin
ose rishpérndarjen e kushteve té zhvillimit

d) programet e drejtimit té zhvillimit népérmjet instrumenteve.

PDV 1/28 éshté hartuar nga Drejtoria e Pérgjithshme e Planifikimit dhe Zhvillimit té
Territorit, Drejtoria e Planifikimit té Territorit té Bashkisé Berat. Pér hartimin e kétij
dokumenti kané kontribuar edhe drejtori té tjera té Bashkisé sé Berat, pérmes ofrimit té
informacionit té disponuar prej tyre. Hartimi i PDV-sé ka kaluar né hapat e méposhtem:

¢ Ndérmarrja e nismés pér hartimin e PDV 1/28

Pér fillimin e hartimit té PDV Faza | dhe Faza Il, ndérmerret njoftimi pér nisjen e hartimit té
saj, né zona té cilat jané:

a) njé njési strukturore;

b) disa njési strukturore bashké;

¢) cdo zoné me prioritet pér zhvillim, e pércaktuar si e tillé né planin e pérgjithshém vendor
té territorit.

- Me nismé publike

Drejtoria e Planifikimit té Territorit me sektoret pérkatés kané detyré funksionale dhe
aktivisht hulumtojné, analizojné dhe konceptojné PDV bazuar né kérkesat dhe nevojat e
qytetit.

- Me nismé private

- Né rast hartimi nga palét private, procesi mbikéqyret né ¢do hap nga struktura pérgjegjése
e planifikimit té territorit té autoritetit vendor.

- Kérkohet deklarata e dakordésisé sé pronaréve qé kané né pronési jo mé pak se 51% té
sipérfages sé njésisé strukturore, subjekt PDV-je.
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e Kontrolli i kushteve té zhvillimit & pércaktimeve pér njésiné strukturore referuar
ppv Berat

Plani i Pérgjithshém Vendor (PPV) éshté baza nga ku mund té nxjerrim informacionin e
nevojshém mbi rregullat e planifikimit dhe zhvillimit pér njésiné strukturore (pjese e té cilés
éshté prona/ pronat té cilat zhvilluesi interesohet) para aplikimit pér PDV.

Informacioni mbi PPV mund té merret né 2 ményra:

1/ Népérmijet aplikimit prané Zyrave té Komunikimit me Qytetarét né Bashkiné e Beratit pér
informacionin mbi kushtet e zhvillimit qé pércakton PPV pér njésiné strukturore.

2/ Leximi i dokumentacionit hartografik té PPV-sé dhe rregullores pérkatése té publikuar né
fagen zyrtare té Bashkisé.

e Pajisja me statusin juridik té pronave pér njésiné strukturore & rilevimit topografik

Pas shprehjes té interesit prané Zyrave té Pritjes me Qytetarét né Bashkiné e Beratit pér
hartimin e PDV-sé sé njésisé strukturore, Bashkia Berat i kérkon ASHK (Agjensia Shteterore e
Kadastres) informacionin mbi statusin juridik té pronave gé pérbéjné njésiné.

¢ Rilevimi teknik i topografisé sé njésisé strukturore subjekt pdv-je

Hartuesi i PDV-sé duhet té kontraktojé njé topograf té licensuar pér té realizuar rilevimin e
té gjithé njésisé strukturore subjekt PDV-je ku pérfshihen té gjitha rrugét, parcelat dhe
objektet pérbérése té késaj njésie. Pas realizimit té rilevimit topografik té njésisé strukturore
subjekt PDV-je, hartuesi e dorézon elektronikisht dhe té printuar me firmé dhe vulé nga
topografi i licensuar gé ka kryer rilevimin.

e Mbledhja e té dhénave dhe hartimi i bazés sé té dhénave

Faza e paré ka té béjé kryesisht me mbledhjen e informacioneve té nevojshme pér zonén, té
cilat shérbyen mé pas pér krijimin e njé baze té dhénash mbi té cilén u hartuan analizat e
gjendjes ekzistuese. Pér krijimin e késaj baze té dhénash u pérdorén studime, raporte,
analiza dhe dokumenté té tjeré tekniké qé disponoheshin nga Bashkia , apo institucionet né
vartési té saj, Agjensia Shteterore e Kadastres, ortofoto etj, si dhe pérmes vézhgimeve té
béra nga grupi i punés né terren. Pér té saktésuar gjendjen ekzistuese té hapésirave fizike té
njésisé, éshté béré rilevimi topografik i té gjithé sipérfages sé njésisé strukturore 1/28. Harta
e gjeneruar nga rilevimi né terren, e pérputhur me ortofoton, éshté rishikuar dhe saktésuar
me informacionin hartografik t€ marré nga ASHK-ja. Kjo harté ka shérbyer si harta bazé e
pérdorur gjaté procesit té analizave dhe propozimeve té béra nga grupi i punés.

e Hartimi i Albumit té PDV-sé

Albumi i PDV-sé sé njésisé strukturore né studim, éshté i pérbéré nga 4 fletg, té cilat
pérfshijné materilain hartografik té kétij studimi i cili konsiston né dy faza kryesore: analizén
e gjendjes ekzistuese pér njésiné strukturore dhe propozimet e pércaktimeve territoriale.

Pérkatésisht, alboumi ndahet né 4 fleté:
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- Hartat e analizés sé gjendjes ekzistuese pér njésiné strukturore dhe hartat mbi
propozimin e pércaktimeve territoriale

01 Gjendja ekzistuese dhe pérdorimi ekzistues i truallit dhe strukturave

02 Gjendja ekzistuese e pronésisé mbi truallin & parcelat e zhvilluara dhe té€ mundshme pér
zhvillim

03 Skema e rrjeteve inxhinierike té propozuara

04 Zbardhja - Skema e propozuar e rrjetit rrugor dhe pérdorimi i propozuar i tokés &
ményrat e ndérhyrjes né territor (sé bashku me tabelén e llogaritjeve)

e Hartimi i Rregullores sé PDV-sé

Faza e fundit e kétij procesi ka té béjé me hartimin e rregullores sé PDV-sé, dokument né té
cilin u specifikuan kriteret dhe pércaktimet pér ményrén se si do té zhvillohet zona, pra
praktikisht se si do té pérkthehen pércaktimet e kétij plani né té drejta zhvillimi/ndértimi,
infrastrukturé mbéshtetése, apo elementé té tjeré territor-formues.

1. POZICIONIMI | NJESISE NE RAPORT ME QYTETIN

Nén-njésia strukturore nr. 1/28 ndodhet né pjesén veriore té gytetit té Beratit.

Pozicionohet rreth 3.35 km larg gendrés sipas rrugéve gé té cojné né zoné dhe rreth 2.6 km
larg saj né vijé ajrore.

Kjo nénnijési strukturore kufizohet né Peréndim nga rruga “Antipatrea”, né Veri nga rruga
"Bostanet" dhe né Jug nga rruga “Pal Golemi”.
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Figura 2_Ortofoto e njésisé strukturore 1/28
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2. PERSHKRIMI | ZONES SE STUDIUAR

Nén-njésia ka karakter té pérzier, ku funksioni kryesor éshté banimi dhe shérbimet publike.

Zona pérbéhet pérgjithésisht nga zhvillime té strukturave té uléta. Gjendja e strukturave té
uléta éshté relativisht e miré por mund té merret né konsideraté pérmirésimi dhe shtimi i
infrastrukturave publike dhe rizhvillimit té strukturave té reja. Objektet me karakter banimi i
pérkasin periudhave té ndryshme kohore ndértimore. Pér kategoriné banim, strukturat e
uléta té vecuara té cilat zené njé pjesé té konsiderueshme té sipérfages sé nén-njésisé jané
né gjendje relativisht té mira dhe kané nevojé ti nénshtrohen rizhvillimit. Sistemi konstruktiv
i pérdorur né kéto struktura éshté ai i tipit kullé, me lartési deri né 8 K.

Karakteristiké e kesaj zone né lidhjé me hapésirat publike éshté mungesa e parkimeve té
cilat jané té pranishme vetém né njé pjesé té ndértimeve né objektet dhe nuk kané
kapacitete té mjaftueshme pér té mbuluar nevojat e zonés. Kjo éshté evidentuar né zonég, jo
vetém pér tipologjiné e banimit dhe nevojave té banoréve pér parkime, por edhe pérsa i
pérket shérbimeve tregtare té ofruara né zoné té cilat duhet té kené hapésirat e nevojshme
pér parkime té pérkohshme té jashtme.

3. PERDITESIMI | TE DHENAVE NE TERREN

Bashkia Berat, me géllim krijimin e njé baze té azhornuar hartografike ku té bazoheshin
analizat dhe propozimet pér Planin e Detajuar Vendor té njésise strukturore 1/28, kreu
azhornimin né terren té té dhénave ekzistuese mbi té gjithé territorin e pérfshiré brenda
vijés kufizuese té studimit né fjalé.

Cdo ndértesé e ndodhur brenda zonés sé studimit u identifikua népérmjet njé kodi té
veganté.

Anétarét e grupit té punés, me géllim pérditésimin e bazés sé té dhénave dhe mbledhjen e
informacionit té ri mbi zonén e studiuar, analizuan né terren ¢do objekt dhe hapésiré.

Baza hartografike e pérdorur gjaté azhornimit konsistoi né pasaportat e pérgatitura mé paré
pér ¢cdo nén-njési strukturore nga Bashkia, hartat me objektet dhe kodet identifikuese té
ndértesave si dhe tabelat pérkatése. Pér té béré njé paragitje té sakté té gjendjes ekzistuese
¢do azhornim u shogérua me fotografi.

Qéllimi i kétij studimi urbanistik éshté krijimi i njé baze sa mé té azhornuar hartografike mbi
té cilén do té bazohen analizat dhe propozimet e Planit te Detajuar Vendor té Njésisé
Strukturore 1/28. Pér hartimin e késaj baze hartografike jané mbledhur informacione né
terren pér té azhornuar situatén e pérgjthshme ekzistuese té késaj njésie. Analiza pérfshiu
té gjitha objektet dhe hapésirat gé ndodheshin brenda kufizimit té kétij territori té hartuar
nga PPV.

Azhornimi ndihmoi né pércaktimin e sakté té situatés ekzistuese té territorit né fjalé, kjo
puné u bé si nga pérshkimi i zonés né kémbé (visit site) ashtu edhe nga pérshkrimi fotografik
i saj. Por gjithmone jané mbajtur parasysh edhe materialet e méparshme urbanistike si dhe
azhornimet e béra nga PPV e Bashkisé Berat.
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HARTAE GIENDJES EKZISTUESE

SH1/2000

LEGJENDA
T KONTURII NIESISE STRUKTURORE ) OBJEKTE1-3K I ORIEKTEMBIGK
[ rRUGE ExzISTUESE I ORIEKTE3-GK

Figura 3_Harta e pérditésuar e gjendjes ekzistuese pér njésiné 1/28

Cdo objekt i identifikuar népérmjet kodit pérkatés, u analizua sipas kétyre kritereve:

Numri i kateve;

Aksesibiliteti;

Cilésia e ndértimit;

Qéndrueshmeéria kostruktive dhe mjedisore;
Funksioni kryesor i objektit;

Funksione té tjera;

Evidentimi i fageve kallkan;

Tipologjia konstruktive;
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a. Gjithashtu u analizuan cilésia fizike dhe pérshtatshméria e rrjetit rrugor pér zonén e
mbuluar si dhe hapésirat publike bazuar né kéto kritere
— Prezenca ose mungesa e tyre né zonén e studiuar;
— Cilésia e ambientit dhe shérbimit qé ato ofrojnég;
— Pérdorimi aktual

4. ANALIZA E THELLUAR E GJENDJES EKZISTUESE
4.1 TIPOLOGJITE EKZISTUESE TE NDERTIMIT

Nén —njésia strukturore 1/28 pérbén njé zoné me intensitet ekzistues té ndértimit té
strukturave relativisht té ulét. Né zhvillimet e kryera pas 1990-es kemi prezencén e
ndértimeve informale té cilat jané kryer mbi hapésira té lira brenda bllokut té banimit, kjo
ka béré qé né zoné té zvogélohet hapésira e liré pér funksione relative. Si rezultat, né kété
zoné kemi njé shfrytézim né ményré jo eficente té hapésirave té lira dhe mungesén e
ambjenteve ¢lodhese apo shesheve té grumbullimit né shérbim té komunitetit. Hapésirat e
gjelbérta mungojné ose jané té pa sistemuara. Sipas treguesve té nén-njésisé koeficienti
aktual i shfrytézimit té tokés pér hapésirat publike (rrugé, sheshe, parcela té institucioneve
publike) éshté i vogél. Ky tregues éshté konform parametrave normale dhe ligjore té
pércaktuar nga standartet kombétare e ndérkombétare né fushén e planifikimit té territorit,
por kéto hapésira nuk jané té shfrytézuara me eficencé.

a) Banesa njéfamiljare pér pérdorim privat

Banesat private té tipit vil€, jané ato gé mbizotérojné né kété zoné. Tipologjia e tyre éshté e
zhvilluar pérgjaté shtrirjes sé rrugéve gé pérshkojné njésiné. Njé pjesé e tyre kané mure té
larta rrethuese, né té cilat duken vetém portat hyrése. Ato zhvillohen né brendési té pronés
vetém me njé aksés kryesor, duke mos patur mundésiné e aksesimit me rrugé makine.
Godinat bazohen né forma té ndryshme dhe té ¢rregullta ( drejtkéndéshi apo paralelpipedi
e vendosur gati gjithmoné né gendér té pronés private dhe ngrihet né lartési jo mé tepér sé
1-3 kate. Por né kété rast kemi edhe nje stil arkitektonik i cili i karakterizon né disa prej
objekteve té ndértuara dhe gé vazhdojné té ndértohen edhe né ditét e sotme. Pjesa tjetére
kétyre banesave, éshté e pozicionuar buzé rrugés kryesore, ku katet pérdhe té té cilave jané
shndérruar né objekte shérbimi, ndérsa katet e tjera shérbejné si banim.

Objektet né fjalé té klasifikuara si mé sipér evidentohen né hartén e méposhtme.
Mé poshté shpjegojmé né ményré mé té detajuar tipologjité kryesore té banimit brenda
zonés sé studiuar.

4.2 RRJETI RRUGOR EKZISTUES DHE PARKIMET

Njésia strukturore 1/28 kufizohet né Peréndim nga rruga “Antipatrea”, né Veri nga rruga
"Bostanet" dhe né Jug nga rruga “Pal Golemi”.
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Kjo njési nuk ka rrugé té brendshme ndérkohé gé rrugét ekzistuese té sipérpermenduara

jané rrugé me dy sense kalimi.

Figura 4 Pamje té rrugés “ Antipatrea”

Figura 5 Pamje té rrugés “ Pal Golemi”




PLANI | DETAJUAR VENDOR | NJESISE STRUKTURORE 1/ 28, FAZA |

- = e
——— -
- e —— e

et o

Figura 6 Pamje té rrugés Bostanét

4.3 HAPESIRAT PUBLIKE DHE INFRASTRUKTURA SOCIALE EKZISTUESE

Njésia strukturore éshté njé zoné me intesitet mesatar ndértimi, ndaj dhe hapésirat publike
jané té kufizuara. Pérvec késaj, zona vuan nga njé mungesé e theksuar aksesibiliteti né
brendési té saj, strukturat urbane edhe ato pas viteve 90’ té integruara me njéra-tjetrén
kané véshtirésuar aksesin pér né brendési té kétij blloku, akses ky tepér jetik si pér
garkullimin e zjarrfikéseve dhe té ambulancés.

Kjo zoné pérballet gjithashtu me mungesén e hapésirave rekreative gjithashtu edhe té
aktiviteteve pér té gjitha grupmoshat qé i pérkasin késaj njésie.

Né kéto hapésira pér qytetarét duhet té ofrohet mundésia pér shuméllojshméri aktivitetesh
dhe ményrash té shprehuri brenda tyre; duhet té€ mundésohet kualiteti i hapésirave si edhe
mirégénie pér komunitetin. Duhen shtuar hapésirat e gjelbérta si dhe sheshe pér rekreacion.

Nga analiza del se problemet kryesore qé evidentohen né kété njési strukuturore jané:

1. Ekzistenca e hapésirave té pashfrytézuara né ményre eficiente;
Mungesa e hapésirave publike ¢lodhése né té cilat té zhvillohen aktivitetet pér té
gjitha grupmoshat duke filluar gé nga parashkollorét, shkollorét, adoleshentét, té
rriturit dhe té moshuarit e kétij komuniteti;

3. Mungesa e hapésirave pér parkime publike.

11



PLANI | DETAJUAR VENDOR | NJESISE STRUKTURORE 1/ 28, FAZA |

Krijimi i hapésirave té reja publike dhe konsolidimi i atyre ekzistuese ndihmon né
mirégénien e banoréve té zones si dhe i japin mé shumé frymémarrje qytetit.

4.4 PERDORIMET EKZISTUESE TE TOKES

Né kété njési mbizotéron pérdorimi i tokés sipas kategorisé banim (A). Né kategoriné
banim pérfshihen struktura individuale, té bashkélidhura, lineare, kulla.

Né njésiné stukturore 1/28 pérvec¢ pérdorimit kryesor té tokés sipas kategorisé banim (A),
hasim edhe pérdorime té tjera si, shérbime tregtare dhe shérbime té tjera.

Né kategoriné banim (A) pérfshihen: ndértesa banimi individuale té ndértuara para dhe pas
viteve 1990 dhe objektet shumefamiljare te larta deri ne 11 kate té ndértuara sipas
rregulloreve dhe lejeve té ndértimit.

Né kategoriné e shérbimeve (S) pérfshihen: restorante, dygane, bare etj.
Né kategoriné Institucione (IS) pérfshihen ato zhvillime té lejuara gé béhen pér institucione.

Né kategoriné Aktivitete Sociale dhe Rekreative (AR) pérfshihen territoret dhe strukturat ku
zhvillohen aktivitete sociale, kulturore dhe rekreative, pérfshiré ato sportive, sipas
legjislacionit té posacém.

Pérdorimi infrastrukture (IN) ku pérfshihen rrugét ekzistuese té njésisé strukturore.

Kategoria banim éshté e pérbéré né pjesén mé té madhe té saj nga objekte private familjare
(vila) si dhe objekte té mesme e te larta.

Pérdorimi i tokés dhe strukturat e saj ndahen né disa lloje nén-kategorish té cilat jané:

- Ndértesa banimi;

- Shérbime publike né funksion té zonés si bar-kafene, restorante, pasticeri, banka etj.;
- Shérbimet tregétare si marketet, kancelarité, etj.;

- Shérbime rekreative mungojné.

Nénkategorité e pérdorimit té tokés evidentohen nga situata ekzistuese né territorit, duke
iu referuar kategorizimit qé ndjekin pércaktimet e VKM Nr. 686. date 22.11.2017 “Pér
miratimin e Rregullores sé Planifikimit té Territorit”, e ndryshuar, Shtojca | “Tabela e
kategorizimit té pérdorimit té tokés”. Konkretisht, pér secilén nga kategorité bazé ekzistuese,
referuar hartés sé mésipérme, pérfshihen nénkategorité e meposhtme:

(a) kategoria A-Banim pérfshihet:

a. nénkategoria A1-Banim

b. nénkategoria A2-Banim dhe Shérbime.

c. nénkategoria S1-Shérbime Akomodimi dhe Argétimi,
d. nénkategoria S2-Shérbime Tregtare dhe Biznesi.

e. nénkategoria IS5-Institucione financiare;
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f- nénkategoria AR1-Hapésira publike,

(b) kategoria IS-Institucione pérfshihet:
a. nénkategoria I1S2-Shérbim publik;
b. nénkategoria IS5-Institucione financiare;
c. nénkategoria AR1-Hapésira publike,

(b) kategoria S-Shérbime:
a. nénkategoria S1-Shérbime Akomodimi dhe Argétimi
b. nénkategoria S2-Shérbime Tregtare dhe Biznesi.

(c) kategoria INT:

a. nénkategoria Infrastrukturé rrugore (INT1)

HARTA E PERDORIMIT EKZISTUES TE TOKES

SH1/2000

LEGJENDA
" KONTURI I NJESISE STRUKTURORE . A | —
Banim Infra struktura
s R

Figura 7_Harta e pérdorimeve té tokés
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4.5 PRONESIA MBI TRUALLIN
HARTA E GJENDJES EKZISTUESE TE PRONESISE MBI TRUALLIN

LEGJENDA
T KONTURI I NJESISE STRUKTURORE

| PRONAPRIWATE [ pronara mFoRMACION
7] PRONA SHTETERORE

Figura 8_Harta e pronésisé mbi truallin

Statusi jurdik i pronave qé shtrihen né territorin e njésisé strukturore 1/28, jané private

reflektuar kjo edhe né tipologjiné e tipit vilé né zong, banesa shume familjare gjithashtu
edhe prona shtetérore si edhe prona pa informacion.
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4. PARASHIKIMET E PLANIT TE PERGJITHSHEM VENDOR PER ZONEN NE STUDIM

Parashikime té pérgjithshme, rregullat e pérdorimit dhe kushtet pér zhvillim.

KODI | NJESISE 1/28
NJESIA ADMINISTRATIVE BERAT
SIPERFAQJA E NJESISE (ha) 3.4
PERIMETRI (m?) 1116.47
I (m? m?) 0.512
KSHT(%) ekz 28.49%
KSHR(%) ekz 17.24%
KSHP(%) ekz 0.00%
KAPACITETI MBAIJTES (BANORE) 2007
KATEGORIA PRIMARE A

PERDORIMET E NDALUARA DHE TE
KUSHTEZUARA

Referuar nenit pérkatés té Rregullores sé PPV

TIPOLOGIJIA E NDERTIMIT

Struktura lineare/ perimetrale / kullé

MENYRA E NDERHYRIJES zhvillim
SUPJEKT PDV PO
INTENSITETI | NDERTIMIT (1) 2.5
KOEFICIENTI | SHFRYTEZIMIT TE TOKES PER S0%

NDERTIM (ksht)

KOEFICIENTI | SHFRYTEZIMIT TE TOKES PER
RRUGE DHE HAPESIRA PUBLIKE (kshr & kshp)

Referuar nenit pérkatés té Rregullores sé PPV

NUMRI | KATEVE

8

LARTESIA E STRUKTURAVE (m)

26

DISTANCAT E LEJUARA

Referuar nenit pérkatés té Rregullores sé PPV

1. Kategorité e lejuara té pérdorimit té tokés dhe strukurave né té
Kategorité e lejuara té pérdorimit té tokés éshté Banim (A), pérfshihet né zoné dhe

kategoria e infrastrukturés (IN).

2. KSHT

Koeficienti i shfrytezimit té territorit pércaktuar nga Plani i Pérgjithshém Vendor éshté 50%.

3. Pérdorimet e papérputhshme

Cdo lloj pérdorimi i papérputhshém me kategorité e lejuara té pércaktuara né pikén 1 mé

Sipér.

4. Tipologjité e propozuara té strukturave

Zhvillime té strukturave té bashkélidhura / lineare/perimetrale / kullé.
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5. Llojet e ndérhyrjes né territor
PDV Faza |, pércakton ményrat e méposhtme té ndérhyrjes né territor, né pérputhje me
pércaktimet e PPV.

- zhvillim

6. Intensiteti i ndértimit
PPV pércakton intensitetin bruto té ndértimit pér kété njési 2.5. Intensiteti neto i llogaritur
gjaté studimit té Planit té Detajuar Vendor Faza |, éshté 2.5.

7. Lartésia e propozuar e strukturave e shprehur né kate
Lartésia e propozuar né katé pér kété njési strukturore éshté 8 kate.

8. Vija e ndértimit

Vija e ndértimit ose vija e kuge sipas kuadrit ligjor né fuqi, éshté kufiri maksimal i lejuar pér
vendosjen e njé strukture né lidhje me trupin e rrugés. Ajo pércaktohet gjaté studimit té
PDV Faza | dhe pércakton pozicionimin e fages sé njé strukture né raport me kufirin e trupit
té rrugés ekzistuese ose té propozuar.

6. PROPOZIMET E PLANIT TE DETAJUAR VENDOR
Zonat e studiuara jané klasifikuar nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé si zona pér
rizhvillim dhe ristrukturim.

Pér té garantuar zhvillimin e barabarté bazuar né respektimin e interesave té té gjithé
gytetaréve si dhe pér té rritur cilésiné e jetés pér gjithé banorét e zonés, ky Plan i Detajuar
Vendor vendos kritere dhe kushte pér menaxhimin dhe zhvillimin e pronés.

6.1 Kriteret e pércaktimit té zonave té mundshme pér zhvillim

Pércaktimi i zonave/hapsirave té& mundshme pér zhvillim éshté kryer duke veguar:

- Hapésirat publike ekzistuese si rrugé, sheshe publike, gjelbérim publik, etj.

- Parcelat/bashkimet e parcelave tashmé té zhvilluara, ku evidentimi i parcelave té
zhvilluara realizohet mbi bazén e dokumentacionit té lejeve té ndértimit dhéné nga Bashkia.
(né keté njési nuk ekzistojné)

Gjithashtu nga analiza e statusit té pronésis€, identifikohen parcelat e zhvilluara dhe té
mundshme pér zhvillim. Né kété njési strukturore, parcelat jané klasifikuar té zhvilluara dhe
té mundshme pér zhvillim bazuar né intensitetin gé mbart secila prej tyre, koeficientin e
shfrytézimit té territorit apo lartésiné e kateve, krahasuar kjo me treguesit e zhvillimit té
pércaktuar né PPV dhe PDV.

MEé poshté paraqitet harta e parcelave té zhvilluara dhe té mundshme pér zhvillim.
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LEGIJENDA
T KONTURI I NJESISE STRUKTURORE

PARCELATE ZHVILLUARA
! . PARCELATE MUNDSHME PER ZHVILLIM

Figura 9_Harta e parcelave té mundshme pér zhvillim
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6.2 PERDORIMI | PROPOZUAR | TOKES

Zona e studiuar éshté klasifikuar nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé si zoné pér
rizhvillim dhe ristrukturim.

Pér té garantuar zhvillimin e barabarté bazuar né respektimin e interesave té té gjithé
gytetaréve si dhe pér té rritur cilésiné e jetés pér gjithé banorét e zonés ky Plan i Detajuar
Vendor vendos kritere dhe kushte pér menaxhimin e mé tejshém né zhvillimin e pronés.

Sipérfagja sipas propozimit té PPV’sé pér njésiné 1/28 éshté S=3.40 ha. Kufiri i njésisé
strukturore saktesohet duke iu referuar kufinjéve té pronésive, akseve té rrugéve dhe PDV-
ve kufitare. Duke iu referuar saktésimit né kufirin e njésisé sipas pronave, né PDV kemi
sipérfage bruto S= 32 650 m2.

Ndryshimi i sipérfages té njésisé sic éshté sgaruar dhe mé lart ka ardhur si rezultat i
pérshtatjes sé kufirit té njésisé strukturore kundrejt relievit topografik té njésisé, ndarjeve té
hartés kadastrale té pronave dhe duke respektuar gjithashtu akset e rrugéve té propozuara
né perimetér té njésisé strukturore.

Pérdorimi i propozuar i tokés pér njésiné strukturore 1/28 éshté realizuar né pérputhje té
ploté me parashikimet e Planit té Pérgjithshém Vendor té gytetit duke u saktésuar né bazé
té hartés sé pronésisé.

Pérdorimet e propozuara paraqiten né hartén mé poshte dhe pérkatésisht jané:

A _Banim
IN_Infrastrukturé
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HARTA E PERDORIMEVE TE PROPOZUARA TE TOKES

HARTA E MENYRAVE

BASHKIA BERAT

MIRATOHET

KRYETARI | BASHKISE
z. ERVIN CECA

=
LEGJENDA
surore
e e L ) e s sTRUKTURORE 15 TeraKe
L ARUETI RRUGOR | PROPOZUAR -—n — ARSI UL 0 B sespen mapvns
—— woiRRGs NENNESTE STROKTORORE-1.2,3,4.5 et - i
- i [p—— e
— e COMBINMET € ATEGORISE BAZE: ;A% AS; 15 sy P —
SEKSIONET TERTHORE TE RRUGEVE "TABELA E TREGUESVE PER ZHVILLIM POZICIONI NE LIDHJE ME QYTETIN
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Figura 10_Zbardhja e Planit te detajuar Vendor BR/UB 1/28
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HARTA E PERDORIMEVE TE PROPOZUARA TE TOKES

LEGJENDA SH: 1/2000

. KUFRIINJESISE STRUKTURCRE B A1
Banim
I RRUETIRRUGOR | PROPCZUAR
- [
——— AKSIIRRUGES ifakukhea NEN-NJESITE STRUKTURORE: 1, 2, 3,4,5

KATEGORIA BAZE: A, IN

VUA E NOERTIMIT KOMBINIMET E KATEGORISE BAZE: S; AR AS; SH; IS

Figura 11_Harta e pérdorimeve té propozuara té tokés

6.3 MENYRAT E NDERHYRIJES NE TERRITOR

Kufiri i njésisé strukturore sipas pércaktimeve te rregullores vendore, saktésohet gjaté
hartimit te PDV duke ndjekur pronat e pérfshira ne zhvillim ne pérputhje me rregulloren
vendore dhe rrugét e propozuara te PPV ne pérputhje me kategorizimin dhe kriteret
teknike sipas saj.

Ményrat e ndérhyrjes né territor jané pércaktuar bazuar né nenet pérkatése té
Rregullores Vendore dhe konsistojné né 5 nén-njési pér zhvillim.
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- Zhvillim (Development): Eshte procesi i ndryshimit te territorit pérmes ndértimeve té
reja, te shogéruara edhe me infrastrukturat perkatése. NE raste té vecanta, zhvillimi
mund té pérfshije vetém programin e pajisjes sé zonés me infrastruktura, duke terhequr
késhtu zhvilluesit pér ndértime private. Zhvillimi ndikon né ndryshimin e cmimit té tokés
dhe, pérgiithésisht, e ngre até.

Rizhvillim (Redevelopment): Perve¢ sa parashikon rregullorja e planifikimit, e miratuar
me VKM, ne kéte rregullore ky term thellohet me tej edhe né:

Zhvillim ge kryhet pérséri ne nje zone e cila éshté zhvilluar me paré. Eshte procesi i
ndryshimit te territorit pérmes ndryshimit té ndértimeve ekzistuese, si te formés e
strukturés, ashtu edhe funksioneve dhe/ose treguesve te zhvillimit (Intensitet, Ksht, Kshr,
Kshp).

Riperteritje (Regeneration, Reneéal, Revitalization, Requalification, qé& nénkupton
Rigjenerim, Rinovim, Rijetésim, Rivitalizim, Rikualifikim): Perves sa parashikon rregullorja
e planifikimit, e miratuar me VKM, né kété rregullore ky term thellohet me tej edhe ne:
Nje forme rizhvillimi ge ka pér géllim té risielle né jeté apo funksion zona té caktuara té
cilat e kané humbur funksionin e méparshém, jané degraduar fizikisht, nuk jane mé
térheqése dhe te frekuentuara, paragesin mungese sigurie, kané rénie té vlerés sé
pronés dhe kané nevojé pér rikonceptim nga piképamja e projektimit urban, arkitekturor
dhe te peizazhit urban. Zona te tilla mund te jené aktualisht ne funksion, por jane te
veteruara e jo cilésore ose mund te jené jashté funksionit, si p.sh. disa parkime apo
gendra tregtare te braktisura dhe me infrastrukturé ekzistuese etj. né qytete. Zonat
industriale te braktisura apo jashte funksionit dhe me ndotje trajtohen pérmes
rehabilitimit mjedisor (si mé poshté), por paralelisht edhe me rigjenerim urban, duke
pasur pér géllim rifutjen e tyre né treg dhe veprimtari té rritjes ekonomike.
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HARTA E MENYRAVE TE NDERHYRJES NE TERRITOR DHE RRIETI RRUGOR | PROPOZUAR

LEGJENDA SH: 1/2000

KUFR11 NJESSE STRUKTURORE

AKSI IRRUGES E=] 15

NEN-NJESIPER RIZHVELIM
I RRUETIRRUGOR IPROPOZUAR ———  VUAENDERTIMIT

R
- NEN-NJESI PERRETRUKTURIM

Figura 12_Harta e ményrave té ndérhyrjes né territor

6.4 TIPOLOGIJITE E PROPOZUARA URBANE

Duke u bazuar né parashikimet e pérgjithshme té PPV, tipologjité e propozuara pér njésiné
1/28 jané strukturat e larta.

Pérzgjedhja e lartésisé sé shprehur né metra apo numér katesh pér zhvillimet e reja né kéto
zona do té béhet duke respektuar:

a. Lartésité e strukturave ekzistuese pérreth strukturés sé re
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b. Normat e lejuara té distancave
c. Diellézimin dhe orientimin
d. Respektimin e normave mjedisore

Pércaktimi i distancave midis strukturave ekzistuese dhe atyre té reja pércaktohen né - VKM
408 dt. 13/05/2015 (i ndryshuar) “Pér Miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”. Té
gjitha zhvillimet e reja do t'i pérmbahen tipologjive ekzistuese té zonés, pérkatésisht
ndértesa multifamiljare lineare dhe kullé.

6.5 HAPESIRAT PUBLIKE TE PROPOZUARA

Rigjenerimi i hapésirave publike té njésisé 1/28 si dhe kthimi i tyre né vende me karakter
shplodhés e rekreativ né mbéshtetje té banimit éshté qéllim primar i kétij studimi.

Né fokusin e késaj strategjie do té géndrojné edhe ndértimet urbane té cilat krijojé formén e
hapésirés dhe mbartin funksione né shérbim té saj té karakterit publik ose gjysém-publik.
Pérdoruesit e té gjitha moshave do té€ mund té kené hapésirén e duhur pér té kaluar orét e
pushimit me aktivitetin e pérzgjedhur.

Rikualifikimi i hapésirave publike do té pérgéndrohet né ¢éshtjen e “cilésisé urbane” dhe té
“kushteve té té jetuarit” né qgytet, zgjidhjes sé ndotjes e cénimit té rrugéve e shesheve
urbane, prej lévizjes sé automjeteve. Funksionet e parkimit do té integrohen me ato
rekreative, pa shqetésuar aktivitetet e zhvilluara brenda hapsirave publike.

Pasurimi i hapésirave me elementé té dizenjimit urban do krijojé vend pér funksionet e
parashikuara dhe aktivitetet né zoné. Risistemimi i sipérfageve rekreative do té realizohet
népérmjet:

1. Mobilimit urban:
a. Elemente ndrigimi;
b. Stola;
c. Kénde lojrash;
d. Gjelbérimilarté dhe i ulét;
e. Sipérfage té gjelbérta;
f. Depozitues te mbeturinave
2. Elementeve ujor;
3. Elementeve hijezues;
4. Sinjalistikés.

Llogaritja e hapésirave rekreative

Llogaritja e hapésirave rekreative té propozuara éshté llogaritur né ményré té tillé gé
sipérfagja e tyre bashké me sipérfagen e rrugéve te cila kontribuojne te jete 30% té zonave
pér zhvillim.
Té gjithe zonat pér zhvillim do té japin kontributin pérkatés pér realizimin e kétyre
hapésirave.
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Shpérndarja e treguesve

1. Intensiteti neto éshté llogaritur proporconalisht né ményré té barabarté pér té gjitha nén-

njésité strukturore dhe mbart vlerén 2.50.

2. Shperndarja e ndertimit per zonat pér rizhvillim behet ne perpjestim te drejte me

siperfagen e tyre.

Tabela e méposhtme specifikon detajet e njésisé né studim:

Propozimi DIFERENCA DI:::E?:‘"C:
TREGUESIT PER ZHVILLIM 1-28 EKZISTUESE P lidhur me Propozimi PDV ]
PPV N N giendjen
giendjen ekzistuese N
ekzistuese
SIPERFAQJA E NJESISE (m?) 32650 34000 1350 32650 1350
INTENSITETI | NDERTIMIT BRUTO 0.45 2.50 2.05 2.50
SIP.NDERTIM _RUAJTIE (m? 0
{m?) [ 14662 85000 70338 81625 66963
SIP.NDERTIM PRISHJE (m?) 14662 |
[KOEFICIENTET E SHFRYTEZIMIT TE TERRITORIT PER RRUGE_(m? ose %) 3329 | 102% | min10% Sipas Rregullores Vendore 6091 [ 187% | 8% |
|KOEFICIENTET E SHFRYTEZIMIT TE TERRITORIT PER HAPESIRA PUBLIKE (m? ose %) 0 | 00% | min1o% Sipas Rregulores Vendore 2656 | 100% | 10% |
[STANDART! | KERKUAR | PLANIFIKIMIT PER CERDHE 0 0 0 0 0
[STANDARTI | KERKUAR | PLANIFIKIMIT PER KOPESHT 0 0 0 0 0
[STANDARTI | KERKUAR | PLANIFIKIMIT PER SHKOLLE 9-VJECARE 0 0 0 0 0
[STANDARTI | KERKUAR | PLANIFIKIMIT PER SHKOLLE TE MESME 0 0 0 0 0
[STANDARTI | KERKUAR | PLANIFIKIMIT PER OBJEKT SHENDETSOR 0 0 0 0 0
Treguesit pér zhvillim sipas zonave
SIPERFAQE Koeficienti i
NEN-NJES! BRUTO% SIPERFAQE NDERTIMI PER TE INTESITET! KONTRIBUTI MINIMAL PER HAPESIRA | KONTRIBUTI hfoe[.‘.c'.e".t‘ ; Lartésia e
3 GJITHA PERDORIMET PUBLIKE, TE GJELBRA DHE REKREATIVE [ PER RRUGE shiry EZI[TH € propozuar (Kate)
ZONES pronés
1 6713 16783 2.50 539 1321 50% 8
Nen-njes per ZHVILLIM 2 1760 4400 2.50 115 612 50%
3 2882 7205 2.50 266 227 50% 8
4 6869 17173 2.50 522 1646 50% 8
5 14426 36065 2.50 1214 2285 50% 8
TOTALI 32650 81625 2.50 2656 6091 50% 8
SIPERFAQE
TOTALE SIPERFAQE NDERTIMI PER KONTRIBUTI MINIMAL PER HAPESIRA
SIPERFAQE E NJESISE | NDERTIMI PER RISTRUKTURIM SIPERFAQE NDERTIMI PER RIZHVILLIM PUBLIKE, TE GIELBRA DHE REKREATIVE
TOTALI NJESINE
STRUKTURORE
32650 81625 0 81625 2656

Figura 13_Treguesit pér zhvillim té njésisé strukturore 1/28

6.6 RRJIETI RRUGOR | PROPOZUAR

Rrjeti rrugor i propozuar nga ky Plan i Detajuar Vendor bazohet né parashikimet e rrjetit

rrugor té Planit té Pérgjithshém Vendor. Té dy instrumentet e sipércituara té planifikimit i

hapin rrugé zhvillimit té zonés sipas parametrave té larté. Zhvillimi ekzistues dhe i pritshém

ndértimor, i reflektuar edhe né popullimin e zonés e né véllimin e kérkesave té banoréve té

saj, ka géné faktori bazé né projektimin e Sistemit Rrugor té propozuar.

Rrjeti rrugor i propozuar ritrajton profilet e rrugéve népérmjet zgjerimit dhe sistemimit té

tyre .

Hapésirat e parkimeve do té pozicionohen né katet néntoké té objekteve. Né kété ményré

né zonén pérkatése do té krijohen kushte mé té mira jetese, duke ulur edhe nivelin e

ndotjes, pér té géné né shérbim té banoréve dhe aktiviteteve pérkatése.

Né rrjetin rrugor té propozuar do té integrohen elemente té infrastruktures si:

- Kanalizimet e ujrave té bardha dhe té zeza

- Rrjetiiujésjellésit
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- Rrjetiiinternetit-telefonisé
- Ndrigimi dhe rrjeti elektrik.

SEKSIONET TERTHORE TE RRUGEVE

PRERJA1-1 PRERJA 22 PRERJA 3-3
TRUPIRRUGES 20.0m TRUPI RRUGES 10.0m TRUPI RRUGES 8.0m
Kategoria d Kategoria E Kategoria F

(Rrugé Urbane Kryesore)

(Rrugé Urbane Dytesore)

(Rrugé Lokale)

(Rrugé Lokale)

Kategoria F
(Rrugé Lokale)

PRERJA 4-4 PRERJAS5-5 PRERJA 6-6
TRUPI RRUGES 9.0 m
TRUPIRRUGES 60 TRUPI RRUGES 10.0m .
Kategoria F " Kategoria F

(Rrugé Lokale)

Figura 14_ Seksionet térthore té rrugéve
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PLANI | DETAJUAR VENDOR | NJESISE STRUKTURORE 1/28

HARTA E PERDORIMEVE TE PROPOZUARA TE TOKES HARTA E MENYRAVE

BASHKIA BERAT

MIRATOHET

KRYETARI | BASHKISE
z. ERVIN CECA

LEGIENDA SH:1/2000 || LEGIENDA SH:1/2000
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Figura 15_Zbardhja e Planit te detajuar Vendor BR/UB 1/28

6.6.1 RRIETET INXHINIERIKE TE PROPOZUARA

Menaxhimi rrjeteve infrastrukturore si rrjeti i shpérndarjes me energji elektrike dhe rrjeti ujésjellés
kanalizime, éshté pérballur me vazhdimisht me véshtirési té médha si rezultat i zgjerimit té shpejté
dhe té pakontrolluar urban té gytetit té Beratit.

Pér pasojé né shumé zona té Beratit, presionet né rrjetin e furnizimit me ujé né rrjet rezultojné té
uléta ndaj kjo ka sjellé adaptimin e sistemit duke pérdorur ngritje mekanike né blloget dhe banesat e
reja, duke véshtirésuar menaxhimin e shpérndarjes me ujé né cilési e sasi.

Pér t'iu pérgjigjur késaj situate jané kryer dhe vazhdojné té planifikohen investime qé konsistojné né
ndértimin e rezervuaréve té rinj, rehabilitimin dhe shtimin e tubacioneve té linjave té transmetimit si
dhe rikonstruksionin e zévendésimin e tubacioneve té linjave té amortizuara me géllim minimizimin
e humbjeve né rrjet.

Né té ardhmen, projektet pilot do jené ato projekte té cilat do té detajojné akoma mé tepér hartén e
rrjeteve inxhinierike qé Plani i Pérgjithshém Vendor ka propozuar vitet e fundit, projekte kéto té cilat
do té integrohen dhe do té ecin paralelisht me hartimin e projekteve teknike té rrugéve né ményré
térésore ose té pjesshme sipas mundésise té veté Bashkisé.

Rrjetet inxhinierike jané evidentuar sipas pércaktimeve te PPV. Zbérthimi i métejshém i tyre pér ¢do
nén-njési / zoné zhvillimi, do té behet sipas fazave te zhvillimit, né pérputhje me projektet teknike té
zbatimit dhe kushteve te vendosura nga ndérmarrjet publike.
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