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Qéllimi i dokumentit dhe metodologjia

Plan i detajuar vendor (PDV) éshté dokumenti qé detajon pércaktimet e Planit té Pérgjithshém
Vendor né nivelin e njé ose disa njésive strukturore dhe pércakton kushtet pér zhvillimin e njé
zone pérmes lejeve té ndértimit.

PDV-ja ka pér qgéllim, sipas rastit, té detajojé pércaktimet e PPV-sé, pér:

a) zhvillimin dhe/ose ri zhvillimin e njé njésie b) rigjenerimin/ripértéritjen urbane

c) pérdorimet e tokés dhe kushtet e zhvillimit

¢) investimet publike né infrastrukturé apo shérbimet publike, gé ndikojné né ndryshimin ose
rishpérndarjen e kushteve té zhvillimit

d) programet e drejtimit té zhvillimit népérmjet instrumenteve.

PDV BR/UB 1/113 é&shté hartuar nga Drejtoria e Planifikimit Urban,lejeve dhe Monitorimit
te Investimeve e Bashkisé Berat.

Pér hartimin e kétij dokumenti kané kontribuar edhe drejtori té tjera té Bashkisé sé& Beratit,
pérmes ofrimit té informacionit té disponuar prej tyre. Hartimi i PDV-sé ka kaluar né hapat e
méposhtém:

a. Ndérmarrja e nismés pér hartimin e PDV BR/UB 1/113

Referuar nenit 3 té vkm 686 (2017), ¢do subjekt i interesuar mund t'i kérkojé autoritetit pérgjegjés
té planifikimit marrjen e nismés pér hartimin e dokumenteve té planifikimit, népérmjet njé
kérkese drejtuar autoritetit pérgjegjés, sipas pércaktimeve té ligjit dhe késaj rregulloreje.
Gjithashtu, veté autoriteti pérgjegjés i planifikimit mbart detyrimin ligjor t& ndérmarré nisma
planifikimi né zbatim té planeve gé géndrojné mé lart né hierarki, sipas pércaktimeve té ligjit apo
kur e gmon té nevojshém rishikimin e dokumenteve ekzistuese té planifikimit.

Nisma pér hartim PDV-je mund té pérfshije:

a) njé njési strukturore;

b) disa njési strukturore bashké;

c¢) ¢do zoné me prioritet pér zhvillim, e pércaktuar si e tillé né planin e pérgjithshém
vendor té territorit.

- Me nismé publike
Drejtoria e Planifikimit té Territorit me sektorét pérkatés kané detyré funksionale dhe
aktivisht hulumtojné, analizojné dhe konceptojné PDV bazuar né kérkesat dhe nevojat e gytetit.

- Me nismé private

- Né rast hartimi nga palét private, procesi mbikéqyret né ¢do hap nga struktura
pérgjegjése e planifikimit té territorit té autoritetit vendor.
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- Kérkohet deklarata e dakordésisé sé pronaréve qé kané né pronési jo mé pak se 51% té
sipérfages sé njésisé strukturore, subjekt PDV-je.

b. Kontrolli i kushteve té zhvillimit & pércaktimeve pér njésiné strukturore referuar
PPV Berat

Plani i Pérgjithshém Vendor (PPV) éshté baza nga ku mund té nxjerrim informacionin e
nevojshém mbi rregullat e planifikimit dhe zhvillimit pér njésiné strukturore (pjese e té cilés éshté
prona/ pronat té cilat zhvilluesi interesohet) para aplikimit pér PDV.

Informacioni mbi PPV BR/UB 1/113 mund té merret né 2 ményra:

1/ Népérmjet aplikimit prané Zyrave té Komunikimit me Qytetarét né Bashkiné e Beratit
pér informacionin mbi kushtet e zhvillimit qé pércakton PPV pér njésiné strukturore.

2/ Leximi i dokumentacionit hartografik té PPV-sé dhe rregullores pérkatése té publikuar né
fagen zyrtare té Bashkisé sé Beratit.

c. Pajisja me statusin juridik té pronave pér njésiné strukturore & rilevimit topografik

Pas shprehjes té interesit prané Zyrave té Pritjes me Qytetarét né Bashkiné e Beratit pér hartimin
e PDV-sé sé njésisé strukturore, Bashkia Berat i kérkon ZVRPP informacionin mbi statusin juridik
té pronave qé pérbéjné njésiné. Nése informacioni i ardhur nga ZVRPP nuk éshté i ploté,
atéheré Bashkia e Beratit i ridérgon pérséri shkresé Hipotekés pér informacionin e munguar.

Rilevimi teknik i topografisé sé njésisé strukturore subjekt pdv- je

Hartuesi i PDV-sé duhet té kontraktojé njé topograf té licencuar pér té realizuar rilevimin e té
gjithé njésisé strukturore subjekt PDV-je ku pérfshihen té gjitha rrugét, parcelat dhe objektet
pérbérése té késaj njésie. Pas realizimit té rilevimit topografik té njésisé strukturore subjekt
PDV-je, hartuesi e dorézon elektronikisht dhe té printuar me firmé dhe vulé nga topografi i
licencuar gé ka kryer rilevimin, prané DPT-s€, Bashkia Berat.

e Mbledhja e té dhénave dhe hartimi i bazés sé té dhénave

Hartimi i PDV-sé ka té béjé kryesisht me mbledhjen e informacioneve té nevojshme pér zonén,
té cilat shérbyen mé pas pér krijimin e njé baze té dhénash mbi té cilén u hartuan analizat e
gjendjes ekzistuese. Pér krijimin e késaj baze té dhénash u pérdorén studime, raporte,
analiza dhe dokumente té tjeré tekniké qé disponoheshin nga Bashkia e Beratit, apo institucionet
né vartési té saj, Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme, ALUIZNI, ortofoto etj, si dhe
pérmes vézhgimeve té béra nga grupi i punés né terren. Pér té saktésuar gjendjen
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ekzistuese té hapésirave fizike té njésisé, éshté béré rilevimi topografik i té gjithé sipérfages sé

njésisé strukturore BR /UB 1/113.

Harta e gjeneruar nga rilevimi né terren, e pérputhur me ortofoton, éshté rishikuar dhe
saktésuar me informacionin hartografik té marré nga ZVRPP-ja. Kjo harté ka shérbyer si harta
bazé e pérdorur gjaté procesit té analizave dhe propozimeve té béra nga grupi i punés.

e Hartimi i analizés dhe vlerésimit té thelluar té gjendjes ekzistuese

Faza e dyté fokusohet né punén e béré nga grupi i punés né njohjen e zonés, evidentimin
e problematikave kryesore né zoné dhe vlerésimin e potencialeve té saj. Gjaté késaj faze u
pérgatit materiali hartografik dhe pérshkrime pérsa i pérket gjendjes ekzistuese té njésisé
strukturore BR /UB1/113. Gjaté késaj faze, grupi i punés analizoi pércaktimet e PPV-sé& pér kété
njési strukturore, pér té kuptuar mé miré hapésirat dhe kufizimet gé vijné nga PPV-ja gé do
ndikojné propozimet e PDV-sé. Grupi i punés evidentoi gjetjet kryesore té analizés si dhe
studioi kapacitetin mbajtés té zonés dhe perspektivén e zhvillimit té saj.

e Hartimi i Albumit té PDV-sé

Albumi i PDV-sé sé njésisé strukturore né studim, éshté i pérbéré nga 4 fletg, té cilat pérfshijné
materialin hartografik té kétij studimi i cili konsiston né dy faza kryesore: analizén e gjendjes
ekzistuese pér njésiné strukturore dhe propozimet e pércaktimeve territoriale.

Pérkatésisht, albumi ndahet né 4
fleté:

- Hartat e analizés sé gjendjes ekzistuese pér njésiné strukturore dhe hartat mbi propozimin
e pércaktimeve territoriale

01. Gjendja ekzistuese dhe pérdorimi ekzistues i truallit dhe
strukturave

02. Gjendja ekzistuese e pronésisé mbi truallin & parcelat e zhvilluara dhe té mundshme pér
zhvillim
0.3 Skema e rrjeteve inxhinierike té propozuara

0.4. Zbardhja — Skema e propozuar e rrjetit rrugor dhe pérdorimi i propozuar i tokés & ményrat
e ndérhyrjes né territor (sé bashku me tabelén e llogaritjeve)

e Hartimi i Rregullores sé PDV-sé

Faza e fundit e kétij procesi ka té bé&jé me hartimin e rregullores sé PDV-s&, dokument né té cilin
u specifikuan kriteret dhe pércaktimet pér ményrén se si do té zhvillohet zona, pra praktikisht se
si do té pérkthehen pércaktimet e kétij plani né té drejta zhvillimi/ndértimi, infrastrukturé
mbéshtetése, apo elementé té tjeré territor-formues.
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1. POZICIONIMI | NJESISE NE RAPORT ME QYTETIN

Njésia strukturore BR/ UB 1/113 pozicionohet afér stadiumit té qytetit duke gene afér me
rrugén kryesore te qytetit, rrugén “Antipatrea”.

Kufizohet nga rruga “5 maji” né jug-lindje.

Sipérfagja bruto e njésisé strukturore referuar Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Berat
éshté 2.48 ha. Duke iu referuar saktésimit té kufirit t& njésisé sipas pronave, né PDV kemi
sipérfage bruto S=-0.22543 ha. Kjo diferencé vjen si rrjedhojé e nevojés pér saktésime né vizatim,
pasi pérshtatet kufiri i njésisé duke iu referuar hartés sé pronave dhe akseve té rrugéve té
propozuara. Pér kété arsye kufirii njésisé strukturore ka ndryshim né sipérfage, nga sipérfagja
e PPV-sé. Kufiri sipas PPV-sé reflektohet sipas fig. 1, sipas hartés sé PPV né uebsitin e AKPT
dhe ndryshimi i kufirit né PDV sipas kufijve té pronave reflektohet né figurén 2.

Figura 1_Evidentimil njésisé BR/UB 1/113 referuar hartés sé PPV sipas uebsitit té AKPT
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Figura 2_Evidentimi i kufirit té PDV-sé BR/UB 1/113 sipas hartés sé pronave
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2. PERSHKRIMI | ZONES SE STUDIUAR

Njésia strukturore BR/ UB 1/113 &shté njé zoné ku pjesa e truallit éshté e pa ndértuar.

Né aférsi té zonés por jashté kufirit té saj ndodhet Stadiumi Berat. Sistemi rrugor
karakterizohet nga rrugé formale pa prezencén e trotuarit dhe me rrugé informale.

Figura 3_Ortofoto e njésisé strukturore BR/UB 1/113
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GJENDJA EKZISTUESE
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SPASPOV - _M, T Akseset né ndértesé
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Figura 4_Gjendje ekzistuese e njésisé strukturore BR/ UB 1/113
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3. PERDITESIMI | TE DHENAVE NE TERREN

Bashkia Berat, me géllim krijimin e njé baze té azhurnuar hartografike ku té bazoheshin analizat
dhe propozimet pér Planin e Detajuar Vendor té njésisé strukturore BR/ UB 1/113, kreu
azhurnimin né terren té té dhénave ekzistuese mbi té gjithé territorin e pérfshiré brenda vijés
kufizuese té studimit né fjalé. Cdo ndértesé e ndodhur brenda zonés sé studimit u identifikua
népérmjet njé kodi té vecanté. Anétarét e grupit té punés, me géllim pérditésimin e bazés sé té
dhénave dhe mbledhjen e informacionit té ri mbi zonén e studiuar, analizuan né terren ¢do objekt
dhe hapésiré.

Qéllimi i kétij studimi urbanistik éshté krijimi i njé baze sa mé té azhurnuar hartografike mbi té
cilen do té bazohen analizat dhe propozimet e Planit te Detajuar Vendor té Njésisé
Strukturore BR/ UB 1/113. Pér hartimin e késaj baze hartografike jané mbledhur informacione
né terren pér té azhurnuar situatén e pérgjithshme ekzistuese té késaj njésie. Analiza pérfshiu té
gjitha objektet dhe hapésirat gé ndodheshin brenda kufizimit té kétij territori té hartuar nga PPV.
Azhornimi ndihmoi né pércaktimin e sakté té situatés ekzistuese té territorit né fjalé, kjo puné u
bé si nga pérshkimi i zonés né kémbé (visit site) ashtu edhe nga pérshkrimi fotografik i saj. Por
gjithmoné jané mbajtur parasysh edhe materialet e méparshme urbanistike si dhe azhornimet e
béra nga PPV e Bashkisé Berat.

Cdo objekt i identifikuar u analizua sipas kétyre
kritereve:

Numri i kateve;
— Aksesibiliteti;
— Cilésia e ndértimit;

Qéndrueshméria konstruktive dhe mjedisore;

— Funksioni kryesor i objektit;

Funksione té tjera;

Evidentimi i fageve kallkan;

Tipologjia konstruktive;

Gjithashtu u analizuan cilésia fizike dhe pérshtatshméria e rrjetit rrugor pér zonén e mbuluar si
dhe hapésirat publike bazuar né kéto kritere

— Prezenca ose mungesa e tyre né zonén e studiuar;

— Cilésia e ambientit dhe shérbimit gé ato ofrojné;

— Pérdorimi aktual

10
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4. ANALIZA E THELLUAR E GJENDJES EKZISTUESE

4.1 TIPOLOGJITE EKZISTUESE TE NDERTIMIT
Nga tipologjia dhe morfologjia urbane ekzistuese, nuk ka banesa te ndodhura né njésiné
BR/ UB 1/113.
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Figura 5_Harta e gjendjes ekzistuese dhe pérdorimet ekzistuese
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4.2 RRIJETI RRUGOR EKZISTUES DHE PARKIMET

Rruga “5 Maji” kufizon njésiné né pjesén né jug-lindje té saj. Eshté njé rrugé me 1 sens
kalimi. Kjo rrugé aktualisht éshté né njé gjendje fizike té miré. Kjo rrugé éshté projektuar me
profil 4.3m.

Figura 6_Pamje nga rruga "5 Maji"

11
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4.3 HAPESIRAT PUBLIKE DHE INFRASTRUKTURA SOCIALE EKZISTUESE

Njésia strukturore BR/ UB 1/113 e studiuar nga ky Plan i Detajuar Vendor karakterizohet
mesatarisht nga njé intensitet jo i larté ndértimi si pasojé e prezencés sé strukturave té mesme e
atyre té ulta té cilat zéné sipérfage té zonés. Né njési nuk ka objekt te ndértuar.

Pérsa i pérket hapésirave té miréfillta publike ato mungojné pasi pjesa mé e madhe e njésisé éshté
e truall i pa ndértuar.

Si rrjedhojé, problemet kryesore qé evidentohen né kété njési strukturore
jané:

1. Mungesa e hapésirave publike dhe rekreative te organizuara ;
Pérmirésimi i infrastrukturés rrugore ekzistuese zoné pasi kjo e fundit karakterizohet
nga rrugica té pa asfaltuara té pa ndricuara dhe pa prezencén e trotuareve e té
peméve pérgjaté tyre.

Ky tregues éshté mé i ulét krahasuar me parametrat ligjor té pércaktuar nga standardet kombétare
e ndérkombétare né fushén e planifikimit té territorit, ku sipérfagja e shfrytézuar pér pérdorim
publik duhet té zéré minimalisht 20% té territorit té interesuar nga zhvillimi.

Mé poshté jepen konkretisht treguesit dhe sipérfaget e shfrytézuara pér ndértim dhe
hapésira publike pér nén njésiné. Eshté e réndésishme té theksohet se té gjitha hapésirat publike
né zoné jané té tipit rrugé parkime té improvizuara, ndérkohé gé mungojné térésisht hapésirat
publike té gjelbra dhe rekreative.

Njésia strukturore BR/ UB 1/113 — gjendja
ekzistuese

SIPERFAQJA E NJESISE BR/ UB 1/113 24800 m2

SIP. RRUGE 1108 m2 13.6 %

SIP. REKREATIVE
(gjelbérim, kénde lojérash pér fémijg, - -
terrene sportive)

SIP. NDERTIMI PER RUAJTIE 0m2

0m2

SIP. NDERTIMI PER PRISHJE 0m?2

INTENSITETI NDERTIMI BRUTO 0.00

12
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4.4 PERDORIMET EKZISTUESE TE TOKES

Kategorité e pérdorimit té tokés né njésiné strukturore BR/ UB 1/113 (A) Banim

- Pérdorimi infrastrukture (IN) ku pérfshihen rrugét ekzistuese té njésisé strukturore.
Nénkategorité e pérdorimit té tokés evidentohen nga situata ekzistuese né territorit,
duke iu referuar kategorizimit gé ndjekin pércaktimet e VKM Nr. 686. Date 22.11.2017 “Pér
miratimin e Rregullores sé Planifikimit té Territorit”, e ndryshuar, Shtojca | “Tabela e
kategorizimit té pérdorimit té tokés”. Konkretisht, pér secilén nga kategorité bazé ekzistuese,
referuar hartés sé mésipérme, pérfshihen nénkategorité e méposhtme:

(a) kategoria S-Shérbime pérfshihet:

a. nénkategoria S1-Shérbime Akomodimi dhe Argétimi,
b. nénkategoria S2-Shérbime Tregtare dhe Biznesi.
c. nénkategoria AR1-Hapésira

publike, (b) kategoria INT:

Mé poshté evidentohet harta e pérdorimit ekzistues i territorit.

13
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PERDORIMI EKZISTUES | TRUALLIT DHE STRUKTURAVE

LEGJENDA

smaEman KONTURI | NJESISE STRUKTURORE B A wsw

SIPAS POV 2 | Ndenesa
wammwnn  KONTURS | NJESISE STRUKTURORE e . ST

SIPAS PPV

Figura 8_Harta e pérdorimeve ekzistuese té tokés

4.5 PRONESIA MBI TRUALLIN

Statusi juridik i pronave qé shtrihen né territorin e njésisé strukturore BR/UB, 1/113 jané
private, shtetérore. Pronat shtetérore éshté shumé e vogél né raport me pronén private.
Informacion ky i marré nga ASHK dhe éshté reflektuar sipas hartés sé méposhtme.

14
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Figura 9_Harta e pronésisé mbi truallin
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5. PARASHIKIMET E PLANIT TE PERGJITHSHEM VENDOR PER ZONEN NE STUDIM

Parashikime té pérgjithshme, rregullat e pérdorimit dhe kushtet pér zhvillim dhe
pasaportat e nen njésive strukturore.

KODIMI

BR/ UB 1/113

SIPERFAQJA E NJESISE (ha)

2.48 Ha (SIPAS PPV)
2.61 Ha (SIPAS PDV)

NJESIA ADMINISTRATIVE BERAT
SISTEMI uB
KATEGORIA E PERDORIMIT TE TOKES A
A4

NENKATEGORIA E PERDORIMIT TE TOKES

Zona banimi me lartési mesatare katesh
(6-8 kat).

AKTIVITETET DHE FUNKSIONET E LEJUARA BANIM
PDV PO
LLOJI | NDERHYRIJES RISTRUKTURIM
INTENSITETI | LEJUAR 2.50
KSHT 60%
KSHP MIN. 5%
KSHR 17.68%
KUSHTE PER INFRASTRUKTUREN -
KATE TE PROPOZUARA 6+2
LARTESI E LEJUAR 26
TIPOLOGIJIA E NDERTIMIT V1/V2/SH

NUMER VENDPARKIMESH

NUMER BANORESH

SHERBIME

INTENSITETI ME KUSHTE

KUSHTE TE TJERA

GJELBERIM

REKOMANDOHET 50% E KSHP

*Sipérfagja bruto e njésisé strukturore referuar Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé
BERAT éshté 2.98 ha. Duke iu referuar saktésimit té kufirit té njésisé sipas pronave, né PDV kemi
sipérfage bruto S= -0.22543 ha. Kjo diferencé vjen si rrjedhojé e nevojés pér saktésime né vizatim,
pasi pérshtatet kufiri i njésisé duke iu referuar hartés sé pronave dhe akseve té rrugéve té
propozuara. Pér kété arsye kufiri i njésisé strukturore ka ndryshim né sipérfage, nga sipérfagja e
PPV-sé. Kufiri sipas PPV-sé reflektohet sipas fig. 1, sipas hartés sé PPV né uebsitin e AKPT dhe
ndryshimi i kufirit né PDV sipas kufijve té pronave reflektohet né figurén 2.
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Pasaportat nén njésive

Kodi i nén njésisé
Sipérfagja e nén-njésisé (m?)

Ndérhyrja né territor

BR/UB1/113

24800

Dendésim, mbushje Urbane

Sistemi

UB_Urban

Kategoria bazé

A

KSHT 60% sipas nenit 51 té Rregullores sé PPV Berat
KSHP (%/) 5%
KSHR (%/) 17.68%

Intensiteti i ndértimit

2.50

lartésia max (kate/m)

8 K (26 m) referuar pasaportés pérkatése té Rregullores sé PPV Berat

Pérdorime Te Ndaluara

Industri dhe ekonomi
pérvec magazinave me produkte jo
ndotése, Ushtarake, pérdorime te
Veganta dhe te gjitha ato ge nuk |
shérbejné, ose nuk pérputhen me
pérdorimet e propozuara, pérveg atyre
te propozuara.

Sipérfage ndértimi (m?) 19667
Funksione Banim

Kapaciteti mbajtés (banoré) 1885

Nr. i pérdoruesve (banoré) 628-6285

Madhésia minimale e parcelés

Referuar nenit 12 té Rregullores sé PDV

Tipologji ndértimore

Ndértim
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Parashikime té pérgjithshme, rregullat e pérdorimit dhe kushtet pér
zhvillim.

Kategorité e lejuara té pérdorimit té tokés dhe strukturave né té éshté Banim ndérsa nénkategoria
e pérdorimit té tokés éshté A.4 (Zona banimi me lartési mesatare katesh (8 kat).

Llojet e lejuara té pérdorimit dhe té zénies sé territorit

Lejohen zhvillime brenda nénkategorive té lejuara té pérdorimit té tokés dhe strukturave né
té. Pérdorimi dhe zénia e territorit lejohet vetém pér zhvillimin e banesave me aktivitete té
kombinuara, né pérputhje me rregullat e njésisé strukturore té banimit. Aktivitetet tregtare
jané té lejuara né katet e para té objekteve.

Pérdorimet e papérputhshme
Cdo lloj pérdorimi i papérputhshém me kategorité e lejuara té pércaktuara né pikén 1 mé
Sipér.

Tipologjité e propozuara té strukturave
Tipologjia e ndértimit V1, V2 dhe
SH

Tipologjia V1- jané banesa familjare tip vilé me intensitet té larté. Zoné me dominim tipologji
rezidenciale familjare, edhe té bashkéngjitura, né mé shumé se 80% té ndértesave, ku madhésia
mesatare e parcelés éshté zakonisht 250-500 m2. Kjo tipologji né zonat e nénkategorisé A.3
né territorin rural arrin ne intensitetin e ndértimit né nivel parcele jo mé shumé se 1.1 dhe
maksimalisht deri ne 3 (tre) kate, dhe koeficient shfrytézimi té parcelés pér ndértim 30-50%.

Tipologjia V2- Banesa familjare tip vilé me intensitet t€ mesém. Zoné me dominim tipologji
rezidenciale familjare né mé shumé se 80% té ndértesave, ku madhésia mesatare e parcelés
éshté

500-1000 m2. Kjo tipologji né zonat e nénkategorisé A.3 né territorin rural, pavarésisht
intensitetit né nivel njésie lejohet té ndértohen maksimalisht deri né tre kate, dhe koeficienti
shfrytézimi té parcelés pér ndértim 20%-30%.

Tipologjia SH- Zoné me tipologji ndértesash shérbimi. Zoné ku mé tepér se kryesisht 70% e
Ksht éshté né pérdorim shérbim, ku ndértesat jané té tipologjisé specifike pér kéto
pérdorime. Funksionet qé pérfshihen né kété kategori variojné qé nga objektet tregtare,
hoteleri, bujtina, restorantet, baret e agroturizém et;j.

Llojet e ndérhyrjes né territor

Rigjenerim dhe Ristrukturim

Aktualisht né kété njési mbizotérojné strukturat e uléta, té cilat do ti nénshtrohen rigjenerimit.
Ndérhyrja né territor do té béhet sipas propozimeve té PDV, té cilat duhet té mbajné né
konsideraté pérmirésimin dhe shtimin e infrastrukturave publike pér nén-njésiné.
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Intensiteti i

ndértimit

PPV pércakton intensitetin bruto té ndértimit pér kété njési 2.50. Intensiteti neto i llogaritur
gjaté studimit té Planit té Detajuar Vendor Faza |, éshté 2.50.

Zénia e territorit

Koeficienti i zhvillimit té territorit i pércaktuar nga Plani i Pérgjithshém Vendor éshté 60%,
KSHP

Lartésia e propozuar e strukturave e shprehur né
kate
Lartésia e propozuar éshté 6+2 kate.

Vija e ndértimit

Té respektohet vija e ndértimit e krijuar. Né parcelat té cilat ri zhvillohen dhe nuk kané vijé
ndértimi, t&é pércaktohet nga PDV madhésia né metra e térhegjes nga trupi i rrugés sé
propozuar ose ekzistuese sipas rastit.

6. PROPOZIMET E PLANIT TE DETAJUAR VENDOR
Zona e studiuar éshté klasifikuar nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Berat si zoné
pér rigjenerim.

Pér té garantuar zhvillimin e barabarté bazuar né respektimin e interesave té té gjithé qytetaréve
si dhe pér té rritur cilésiné e jetés pér gjithé banorét e zonés ky Plan i Detajuar Vendor vendos
kritere dhe kushte pér menaxhimin e mé tej zhvillimin e pronés.

Sipérfagja sipas propozimit té PPV-sé pér njésiné BR/ UB 1/113 éshté S=2.48 ha. Kufiri i
njésisé strukturore duke iu referuar saktésimit kufirin e njésisé sipas pronave dhe rrjetit té
propozuar rrugor, né PDV kemi pér njésiné sipérfage bruto S=2.25457 ha

6.1 Kriteret e pércaktimit té zonave té mundshme pér zhvillim

Pércaktimi i zonave/hapésirave té mundshme pér zhvillim éshté kryer duke

veguar: Hapésirat publike ekzistuese si rruggé, sheshe publike, gjelbérim, et;.

Parcelat/bashkimet e parcelave tashmé té zhvilluara, ku evidentimi i parcelave té zhvilluara
realizohet mbi bazén e dokumentacionit té lejeve té ndértimit té dhéna.

Parcelat e pronaréve, té cilét kané depozituar deklaratat noteriale/kontrata né té cilat shprehen
pér zhvillimin gé duan té kené né pronat e tyre.

Cka mbetet nga mé sipér jané zonat/hapésirat e mundshme pér
zhvillim.

Mé poshté paraqgitet harta e parcelave té zhvilluara dhe té mundshme pér
zhvillim.
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LEGUENDA

FINEENE  KONTURI | NJESISE STRUKTURORE :] :] Nen-njesi per RIGJENERIM
SIPAS PDV Ndértesa ’ s

wwmmwmn KONTURI | NJESISE STRUKTURORE | Nen-njesi per RISTRUKTURIM
SIPAS PPV

Figura 10_Harta e parcelave té mundshme pér RIGIENERIM dhe e parcelave pér RISTRUKTURIM
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6.2 PERDORIMI | PROPOZUAR | TOKES

Zonimi i propozuar i tokés pér njésiné strukturore BR/ UB 1/113 &shté realizuar né pérputhje té
ploté me parashikimet e Planit té Pérgjithshém Vendor (i rishikuar) té qytetit.

Zona e studiuar paraget njé konfiguracion urban e territorial jo shumé té konsoliduar, ku vetém
pak prona/territore jané zhvilluar. Bazuar né sa mé sipér ky Plan i Detajuar Vendor parashikon
zhvillimin e parcelave/zonave té mundshme pér zhvillim  sipas kategorisé sé pérdorimit
banim (A), si dhe ristrukturimin/rikualifikimin e hapésirave té mbetura (kryesisht rrugé) duke i
kthyer ato né sipérfage funksionale dhe né kushte optimale pérdorimi.

Pérdorimet e propozuara paragiten né hartén mé poshté dhe pérkatésisht
jané: A_Banim

FUANT DETAJUAR VEMDOR | MESHE STRIMTURCRT SRV0 31183

| WA € OB MAVE T warnaas 1L VEels

RAIHELA BERAT

MIRATOHET
KRYETARI | BASHKISE
1. Ervin CENA

Figura 11_ Harta e Zbardhjes BR/ UB 1/113

Ndérhyrja né territor do té béhet duke marré né konsideraté pérmirésimin dhe shtimin
e infrastrukturave publike pér njésiné. Specifikimet e kategorive dhe nénkategorive té pérdorimit
té tokés jepen né ményré specifike pér ¢do nen njési né rregulloren e PDV-sg, té cilat jané né
pérputhje me PPV dhe VKM 686/2017.
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Nén-kategorité e pérdorimit té propozuar té tokés do té pércaktohen gjaté hartimit té fazave té
dyta dhe né projektet teknike né pérputhje me pércaktimet e rregullores vendore né zbatim
te PPV. Gjithashtu funksionet do jené né pérputhje me pérdorimet e tokés.

Né kété njési strukturore nuk rezultojné objekte me status monument kulture, zoné historike,
zoné arkeologjike apo zoné e mbrojtur, duke iu referuar Hartave té véna né dispozicion nga
Instituti Kombétar i Trashégimisé Kulturore.

HARTA E PERDORIMEVE TE PROPOZUARA TE TOKES

LEGJENDA SH: 1/2000
— S ) RRUGES _—
el A_BAnw

[T KOATUR | NUESISE STRUNTURDRE A v B A N1 PN R AR

- KONTURI | NENWGESIVE 0 amirms reiGos | SROPOTUAR L s samive ot Jp——
NENNAEDA STRUKTURORE -
CATEGORIA EAZE £ FERDORIMIT .
FUNKSIONE anm
NENSATEGORITE

Figura 12_Harta e pérdorimeve té propozuara
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6.3 MENYRAT E NDERHYRJES NE TERRITOR

Kufiri i njésisé strukturore sipas pércaktimeve te rregullores vendore, saktésohet gjaté hartimit
te PDV duke ndjekur pronat e pérfshira né zhvillim né pérputhje me Nenin 62 (pika c) té
rregullores vendore dhe rrugét e propozuara te PPV ne pérputhje me kategorizimin dhe kriteret
teknike sipas hartés pérkatése té kategorizimit té segmenteve rrugore té PPV té Beratit.
Ményra e ndérhyrjes (zhvillimit ose kufizimit té zhvillimit) né njésiné strukturore BR/ UB
1/113 e cila evidenton objektivat qé duhet té arrihen né nén njésiné pérkatése, bazuar né
parashikimet e Planit té Pérgjithshém Vendor Berat, do té jeté népérmjet:

a. Rigjenerim

Rigjenerim/Ripértéritje: Kodi R — éshté njé veprim né procesin e planifikimit, | cili ka pér géllim
té rivlerésojé pjesé té réndésishme té territorit té sistemit urban, népérmjet ndérhyrjeve organike
me interes publik. Karakteriskat kryesore mbi té cilat bazohet rigjenerimi urban jané ato
historike, kulturore e mjedisore té territorit té konsideruar, identitetit dhe nevojave e kérkesave
té banoréve té atij territori.

b. Ristrukturim

Ristrukturim: Kodi Ri — éshté njé veprim ne procesin e planifikimit, i cili ka pér géllim té rivlerésoje
infrastrukturén e shérbimeve né zoné/ njési dhe té hapésirave publike duke pérfshire edhe
punime né strukturat ekzistuese, té cilat nuk ndryshojné kategoriné e pérdorimit té tokés/
strukturés, karakterin, funksionin si dhe treguesit e planifikimit, zhvillimit dhe ndértimit me ato
ekzistuese.

Ményra e realizimit té kétyre ndérhyrjeve paragitet né hartén dhe tabelén e llogaritjeve mé
poshté:
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HARTA E MENYRAVE TE NDERHYRJES NE TERRITOR DHE RRJETI RRUGOR | PROPOZUAR

LEGJENDA SH: 1/2000
1,2
] KONTURI | NJESISE STRUKTURORE (PDV) [[] RRIETI RAUGOR | PROPOZUAR B S o
messnue KONTURI | NJESISE STRUKTURORE BN ] PN
SIPAS PPV 1 Pariim rentokesor
mmamm KONTURI | NENNIESIVE (AR ] AR
e VLA E NDERTINIT Axtiviote Socale dhe Rekrsative R
——— AKSIIRRUGES A ] As Konturi i njésisé strukturore
Arim sipas PPV

Figura 13_Harta e ményrave té ndérhyrjes né territor
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6.4 TIPOLOGJITE E PROPOZUARA URBANE

Duke u bazuar né parashikimet e pérgjithshme té PPV, tipologjité e propozuara jané zhvillimet
e strukturave té larta deri né 8-kate pér njésiné BR/ UB 1/113.

Pérzgjedhja e lartésisé sé shprehur né metra apo numér katesh pér zhvillimet e reja né kéto zona
do té béhet duke respektuar:

a. Lartésité e strukturave ekzistuese pérreth strukturés sé re;
b. Normat e lejuara té distancave;
c. Diellézimin dhe orientimin;

d. Respektimin e normave mjedisore; Tipologjia e ndértimit V1, V2 dhe SH

Tipologjia V1- jané banesa familjare tip vilé me intensitet té larté. Zoné me dominim tipologji
rezidenciale familjare, edhe té bashkéngjitura, né mé shumé se 80% té ndértesave, ku madhésia
mesatare e parcelés éshté zakonisht 250-500 m2. Kjo tipologji né zonat e nénkategorisé A.3
né territorin rural arrin ne intensitetin e ndértimit né nivel parcele jo mé shumé se 1.1 dhe
maksimalisht deri ne 3 (tre) kate, dhe koeficient shfrytézimi té parcelés pér ndértim 30-50%.

Tipologjia V2- Banesa familjare tip vilé me intensitet t¢€ mesém. Zoné me dominim tipologji
rezidenciale familjare né mé shumé se 80% té ndértesave, ku madhésia mesatare e parcelés
éshté 500-1000 m2. Kjo tipologji né zonat e nénkategorisé A.3 né territorin rural, pavarésisht
intensitetit né nivel njésie lejohet té ndértohen maksimalisht deri né tre kate, dhe koeficienti
shfrytézimi té parcelés pér ndértim 20%-30%.

Tipologjia SH- Zoné me tipologji ndértesash shérbimi. Zoné ku mé tepér se kryesisht 70% e
Ksht éshté né pérdorim shérbim, ku ndértesat jané té tipologjisé specifike pér kéto
pérdorime. Funksionet qé pérfshihen né kété kategori variojné qé nga objektet tregtare,
hoteleri, bujtina, restorantet, baret e agroturizém et;j.

Pércaktimi i distancave midis strukturave ekzistuese dhe atyre té reja pércaktohen né - VKM 408
dt. 13/05/2015 (i ndryshuar) “Pér Miratimin e Rregullores sé& Zhvillimit té Territorit”.

6.5 HAPESIRAT PUBLIKE TE PROPOZUARA
Njésia BR/ UB 1/113 pérve¢ rrugéve dhe trotuareve dhe hapésirave publike, ka prioritet

rikualifikimin né brendési té bllokut té banimit. Duke patur parasysh gé zona ne perimetér
éshté e zhvilluar, atéheré zhvillimet e objekteve do té jené né té gjithé truallin e késaj nén njésie.
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Rikualifikimi i hapésirave publike do té pérgendrohet né krijimin e rrugéve ekzistuese né brendési

té bllokut, dhe pérmirésimin e qarkullimit té automjeteve. Pérsa i pérket parkimit do té synohet

g€, objektet e reja té sigurojné njé numér sa mé té madh me parkime néntokésore, pa

shgetésuar aktivitetet e zhvilluara brenda hapésirave .

Pasurimi i hapésirave me elementé té dizenjimit urban do krijojé vend pér funksionet e

parashikuara dhe aktivitetet né zoné. Krijimi i sipérfageve rekreative do té realizohet népérmjet:

— Mobilimit urban:
— Elemente ndrigimi
— Stola
— Kénde lojérash
— Gjelbérim ilarté dhe i ulét;
— Sipérfage té gjelbérta
— Depozitues té mbeturinave;
— Elementeve ujor
— Elementeve hijezues

— Sinjalistikés

Llogaritja e hapésirave rekreative

Llogaritja e hapésirave rekreative té propozuara éshté béré né ményré té tillé gé sipérfagja e
tyre bashké me sipérfagen e rrugéve té cilat kontribuojné té jeté 20% té zonave pér zhvillimi (1-5).
Té gjithé zonat pér zhvillim do té japin kontributin pérkatés pér realizimin e kétyre hapésirave.

1. Intensiteti neto éshté llogaritur proporcionalisht né ményré té barabarté pér té gjitha nén-

njésité strukturore dhe mbart vlerén

Intensiteti pér secilén zoné zhvillimore éshté 2.50

Tabela e méposhtme specifikon detajet e njésisé né studim:

DELRINCA CARESENCA
PROPOZIME L | LIDHUR ME LOHUK M
T 1
TREGUESIT PER DAVILUIM 1/113 EXZISTUSe b prshiani MROPOUIN | POV annoEN
Exnsiuese EXRISTESE
+
QPEREAQIA T NS (') a0 39487 254 6108 JiW 2
INTENSITET) | NDERTIANT BAUTD 0.0 150 250 2.50 50
SPANDENTI RUATE (=) ]
ans 04 e
UPNOERTA PRENIE () ]
CSHT RAUGE ' ode W 33108 a5 | " 10 - -~ WL 1300 o
COMT PER HAPESMA PUSLIKE dmr' coe 81 0 0.08% o s — | a8 330N 10.0%
STAN[URT PLANFICM PE8 JERDHE 0 o [
STAM[LART PLAASFRINI FER KOS ESuT 1 1 o
STANDART PLAZSFRINI FER SHECLLE 9vircans 0 I o
STANIDMRT PLANFICM PER SQLE TT NSO 0 o 0
STAN[LART PLAASFRINI FER DBIERT SHENDETESOR 1 1 1
TAEUUESIT FEN DILLIM SIPAS RER-RIESIVE
KONTRIBUTI MINBAAL PER NOEFICENTI I LARTESIA L
R il
NEN-NIfSIA | SPONACE pAUTD w'z:?l: r(v;;o::«:? s WILNSITIT HAPLsIA PoRLKE, Tf ‘w':::' L DENTLIMIT | PROPOIUAR
GIELSIA DNE REXNEATIVE T PaOnES |wATr)
NENCRIES) RIZHWVILUM)
& 10521 s A an ol LAY - E
2 12043 3010697 250 ¥k 395 o &
ToTALI 34 | 22544 5381 20 357 2060 8% 0
| swtrsace AONTHRUTI MBSMAL L8
. SPIRFAQL TOTALL NOERTIMI
ot SPENFACE € RSt . “:ﬁ" ;:“mm" ! NOERTIMIPEN | SIPERSAGE NODRTING PER RIZHVELIM MAPLSRA PUBLINE, TE GIELBRA
| U TURm | DME SEXRLATIVE
25 w6kl [ el 501

Figura 14_Treguesit pér zhvillim té njésisé strukturore BR/ UB 1/113
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2.1 RRIETI RRUGOR | PROPOZUAR

Rrjeti rrugor i propozuar nga ky Plan i Detajuar Vendor bazohet né parashikimet e rrjetit rrugor
té Planit té Pérgjithshém Vendor. Té dy instrumentet e planifikimit té sipércituara, i hapin
rrugé zhvillimit te hapésirave né brendési té zonés sipas parametrave. Zhvillimi ekzistues dhe i
pritshém ndértimor, i reflektuar edhe né popullimin e zonés e géllimin e kérkesave té banoréve té
saj, ka gené faktori bazé né projektimin e Sistemit Rrugor té propozuar.

Rrjeti rrugor i propozuar ri trajton profilet e rrugéve népérmjet zgjerimit dhe sistemimit té

tyre.

Profili i rrugés 20 m, rruga “Unaza 1” (prerja 1-1) né kufizon njésiné né jug, éshté rrugé e
parashikuar sipas PPV, rrugé urbane dytésore.

Profili i rrugés 10 m, jané rrugé té brendshme PDV-je (prerja 2-2), jané rrugé
lokale.

Profili i rrugés 9 m, (prerja 3-3) né kufizon njésiné né Lindje, éshté rrugé e parashikuar sipas
PDV, rrugé lokale.

Né ristrukturimin e disa prej rrugéve parashikohen edhe parkimet e
automjeteve.

Hapésirat e parkimeve do té integrohen né zoné duke mos shqgetésuar lévizjet e kémbésoréve
ose zhvillimin e aktiviteteve té tjera. Né kété ményré né zonén pérkatése do té krijohen kushte
mé té mira jetese, duke ulur edhe nivelin e ndotjes, pér té gené né shérbim té banoréve dhe
aktiviteteve té tjera.

SEKSIONET TERTHORE TE RRUGEVE

PRERIA 1.3
TRUPE RRUGES 12 m
RAUGE LOKALE

Figura 15_Skema e propozuar e rrjetit rrugor dhe seksionet térthore té rrugéve

31



PLANI | DETAJUAR VENDOR | NJESISE STRUKTURORE BR/ UB 1/113

FUANT DETAJUAR VEMDON | MESHE STRUCTURCRT SR 17183

| WA € PERSOMANVE I SR (L YRR FARTE | W TRAY T ASERTE A TTWETOR Gl T SARTN | RORGILAA

RAIHEIA BFRAT

MIRATOHET
KRYETARI | BASHKISE
1. Ervin CENA

Figura 16_Zbardhja e Planit té Detajuar Vendor BR/UB 1/113

2.2RRIJETET INXHINIERIKE

Menaxhimi rrjeteve infrastrukturore si rrjeti i shpérndarjes me energji elektrike dhe rrejti
ujésjellés kanalizime, éshté pérballur me vazhdimisht me véshtirési té¢ médha si rezultat i zgjerimit
té shpejté dhe té pakontrolluar urban té gytetit té Beratit.

Pér pasojé né shumé zona té Beratit, presionet né rrjetin e furnizimit me ujé né rrjet rezultojné
té uléta ndaj kjo ka sjellé adaptimin e sistemit duke pérdorur ngritie mekanike né blloget dhe
banesat e reja, duke véshtirésuar menaxhimin e shpérndarjes me ujé né cilési e sasi.

Pér t'iu pérgjigjur késaj situate jané kryer dhe vazhdojné té planifikohen investime gé konsistojné
né ndértimin e rezervuaréve té rinj, rehabilitimin dhe shtimin e tubacioneve té linjave té
transmetimit si dhe rikonstruksionin e zévendésimin e tubacioneve té linjave té amortizuara me
géllim minimizimin e humbjeve né rrjet.

Né té ardhmen, projektet pilot do jené ato projekte té cilat do té detajojné akoma mé tepér hartén
e rrjeteve inxhinierie gé Plani i Pérgjithshém Vendor ka propozuar vitet e fundit, projekte kéto té
cilat do té integrohen dhe do té ecin paralelisht me hartimin e projekteve teknike té rrugéve né
ményré térésore ose té pjesshme sipas mundésisé té veté Bashkisé.
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Rrjetet inxhinierie jané evidentuar sipas pércaktimeve te PPV. Zbérthimi i métejshém i tyre pér

¢do nén-njési/ zoné zhvillimi, do té behet sipas fazave te zhvillimit, né pérputhje me projektet
teknike té zbatimit dhe kushteve te vendosura nga ndérmarrjet publike.

Infrastrukturat teknike té ujésjellésit, KUZ, KUB, infrastruktura e telekomunikacionit, do té
zhvillohen néntoké dhe t'i pérshtatet standardeve sektoriale dhe atyre té ndértimit né fuqi. Ato do
té realizohen duke marré né konsideraté popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDV.

Mé poshté jepen skemat e propozuara té rrjetit elektrik, kanalizimeve té ujérave té zeza,
kanalizimeve té ujérave té bardha dhe telefonisé.

HARTA EKZISTUESE DHE E PROPOZUAR E RRJETIT TE FURNIZIMIT ME UJE TE PLISHEM

LEGIENDS
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Figura 17_Skema e propozuar e rrjetit té furnizimit me ujé té pijshém
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| HARTA EKTISTUESE DHE E PROPOTUAR E RRIETIT TE SHKARKIMEVE
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Figura 18 _Skema e propozuar e rrjetit té shkarkimeve
HARTA EK2ISTUESE DHE E PROPOZUAR £ RRIETIT ELEKTRIX
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Figura 19_Skema e propozuar e rrjetit elektrik
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| HARTA EXZISTUESE DHE E PROPOZUAR E RRIETIT TE TELEFONISE DHE INTERNETIT
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Figura 20_Skema e propozuar e rrjetit té telefonisé dhe internetit
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